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RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (  BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung ( PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert wor-
den ist.

- Raumordnungsgesetz ( ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz ( LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ( UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

- Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung ( LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI
S. 516, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz ( WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz ( BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz ( KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland -Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.09.2025 (GVBI. S. 549).

- Gemeindeordnung Rheinland -Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG ) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gean-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung ( LKompVO ) vom 12.06.2018 zuletzt gedndert durch
Artikel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland -Pfalz (Landeswassergesetz SLWG) in der Fas sung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 09.07.2025 (GVBI. S. 305).

- Denkmalschutzgesetz ( DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geén dert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz ( BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
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- BundesfernstralRengesetz ( FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden
ist.

- Landesstral3engesetz ( LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen ( LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu ein-
geflgt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).

Kommentar: Rechtsgrundlagen wurden vollstandig aktualisiert
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A) TEXTFESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allge-
meines Wohngebiet" ( WA) mit vier Ordnungsbereichen WA 1 a, WAlb, WA 2 und WA 3
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind geméalR 84 (2) Nr. Lund 3 i.V.m. 8 1 (9) BauNVO
- Wohngebaude ,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die in 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten , der Versorgung des Gebiets dienenden L &den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende H andwerksbetriebe werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans gemafls § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO.

Ebenfalls werden die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 1-5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Es werden auBerdem private Grinflichen mi t der Zwe c k bHassgdrteniRung
festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) ist hier aus-
schlieBlich innerhalb der ausgewiesenen Bereiche B1 und B2 zulassig und beschranken

sich auf den vorhandenen Bestand (Bereich B1: Gartenschuppen, Bereich B2: Stall, Gar-

tenschuppen). Erweiterungen und Umnutzungen sind unzuléssig. Technisch notwen-

dige Anderungen und UnterhaltungsmaRnahmen sind zulassig

2. Malf3 der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 , 2 BauGB und § 16, 18, 19, 20 BauNVO)
Nachfolgend wird das Malf3 der baulichen Nutzung in Form von maximalen Werten  fest-
gesetzt:

Ord- GRZ Bauweise | GFZ Vollge- Gebéaude- | Breite*

nungsbe- schosse héhe

reich

WA la 0,4 OE 0,4 I 6,5m 15m

WA 1b 0,4 oE 0,8 ] 9,5m 15m

WA 2 0,4 aE 0,8 Il 95m >50 75m

WA 3 0,4 oE 0,8 ] 13,0m 2228 m

* maximale Breite der straRenseitigen Geb&udefront
0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

E Einzelhausbebauung
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Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen werden folgende Bezugspunkte festge-
setzt:

Unterer Bezugspunkt:

WA 1la Bezugshohe Hohenreferenzpunkte *
WA 1b Bezugshohe StralRengradiente Ernteweg*
WA 2 Bezugshodhe 312,5 m . NHN

WA 3 Bezugshohe 308,5 m . NHN

*Die Gebaudehéhe- Bezugshohe wird basierend auf dem Geb&udeschwerpunkt (Fla-
chenschwerpunkt) der Gebaudegrundflache zur nachstgelegenen ErschlielBungsstra-
Benachse (WALb - Niveau Mitte Stra3e) bzw. eine imaginare Verbindungslinie zwischen
zwei Hohenreferenzpunkte n der Planzeichnung (WAla) festgelegt. Fir den Bereich
WA1la ist die konkrete Bezugshohe lber Interpolation zwischen den in der Planzeichnung
angegebenen Referenzhéhen zu ermitteln.

Als Gebaudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten
Rechtecks, welches das als Einheit auftretende Gebaude umfasst. Untergeordnete Ge-
baudeteile (z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu
bertcksich tigen

chwerpunkt

Darstellung des Gebaudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt:
Die Gebaude hohe ist der hochste Punkt des Gebdudes ohne Aufbauten wie z.B. Anten-
nen, Schornsteine etc.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO mit den nachfolgenden
Einschrankungen auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig
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Mendig, Verbandsgemeinde Men-
, Fassung fur die erneute Of-

chen

von Baugrenzen

Zuldssigkeitsberei- Nebenanlagen Stellplatze Garagen/ Carports

che § 14 BauNVO § 12 BauNVO § 12 BauNVO

Vorgarten unzulassig mit zulassig nur zulassig mit 5
Ausnahme von Metern Abstand zu
Abfall behélterein- offentlichen Ver-
hausungen kehrsflachen

Hausbereich zulassig zulassig zulassig

Garten zulassig unzulassig unzulassig

festgesetzte Grinfla- | zulassig innerhalb | unzulassig unzulassig

Ganten

Haus]

Balgrenze

Vorganten

offentliche ErschlieBungsstrafle

Beispielhafte Darstellung der Zulassigkeitsbereiche mit Farbcodierung je Bereich

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Rechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung zugunsten
offentlicher Versorger und den Betreibern der Regenriickhaltebecken festgesetzt.
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4)
BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlage n (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der Gebaude sind  Staffelgeschosse allgemein- in den Teilbereichen
WA 1a, WALb und WA2 nicht zulassig . Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in
behelfsmafiger Bauweise wie Wellblechgaragen, Containerbauten etc. sind nicht zulas-

sig.

Bei der Gestaltung der Au3enflachen der Gebéude sind hochgléanzende oder spiegelnde
Oberflachen, wie z.B. eloxierte Metallteile sowie grellbunte Farben nicht zulassig.

Durch die Topografie bedingte, zur Grindung der Gebadude erforderliche Sockelge-
schosse (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse) sind in den Ordnungsbereichen
WA 1a und WA 1b durch Anschiittung zu verdecken und bis zur natirlichen Gelande-
oberflache anzugleichen. Der talseitig sichtbare Teil der Fassade darf in den Ordnungs-
bereichen WA 1a, WA 1b und WA 2 dabei eine H6he von 6,50 m nicht Gberschreiten.  Im
Ordnungsbereich WA 3 darf der talseitig sichtbare Teil der Fassade eine Hohe von 13 m
nicht Uberschreiten.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Die zulassige Dachform von Haupt - und Nebengebauden ist, in den Ordnungsbereichen
WA la und b und sowie WA 2, das geneigte Dach mit einer Neigung von 15° -35°. Der
Dachtypus (z.B. Walmdach, Pultdach, Satteldach O ) ist innerhalb eines Hauptgebaudes
einheitlich zu gestalten.

Im Ordnungsbereich WA 3 ist die Dachform frei wahlbar.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstoRende Erker , Dachterras-
sen. Zwerchhauser dirfen maximal  1/4 der Trauflange in Anspruch nehmen , Gauben
maximal eine Breite von 1,5 m aufweisen . Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten
auf einer Traufseite darf 1/2 der entsprechenden Trauflange nicht Uberschreiten. Von
seitlich aufgehendem Mauerwerk ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Es sind

alle Gaubenformen zuldssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstick.

Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzel-
|l enO) sind allgemein zulilssig.

Dacheindeckung

Im Plangebiet darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig (schiefer-

grau bis anthrazit) ausgefuhrt werden (RAL 7005, 7009 bis 7013, 7015 -7026, 7031, 7037,
7039, 7042, 7043, 7045 und 7046) (Bezugsquelle: RAL gemeinnutzige GmbH, Siegburger
Str. 39, 53757 Sankt Augustin) Zwischentdne, welche sich in diesem Farbspektrum be-
wegen, sind ebenfalls zulassig.



Seite 10, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg", Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Men-
dig, Textfestsetzungen, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fur die erneute Of-
fenlage gemanR § 4a (3) BauGB , November 2025

e Ve

Sie ist in Form und Grol3e an die im Ortshild von Obermendig vorhandene Eindeckung
anzupassen. Metalleindeckungen und Dachbegrinungsmalnahmen sind zulassig.

RAL 7005 RAL 7009 RAL 7010 RAL 7026 RAL 7031 RAL 7037
Mausgrau Griingrau Zeltgrau Granitgrau Blaugrau Staubgrau

RAL 7011 RAL 7012 RAL 7013 RAL 7039 RAL7042
Eisengrau Basaltgrau Braungrau Quartzgrau Verkehrsgrau A Verkehrsgrau B

RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7045 RAL7046
Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau Telegrau 1 Telegrau 2

RAL 7022 RAL 7023 RAL 7024
Umbragrau Betongrau Graphitgrau

Farbpalette Dacheindeckung

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Opake Einfriedungen in Form baulicher Anlagen dirfen gegeniber offentlichen Ver-
kehrsflachen bis maximal 1m Hoéhe gegeniber der angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden.

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Wegen, Stell - und Lagerplatzen sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen
und in Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.
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[Il.  LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Al Erhalt Trockenstandort

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiucke 358/4, 359/8 (Teilflachen)

Ausgleichsflache: 480 m2

Auf der Ausgleichsflache gem. Planzeichnung (13.1 PlanzZV) st die bestehende Fels-
struktur vollstandig zu erhalten, zu sichern und durch regelmafiges (mindestens 5
jahrliches) Riickschneiden ein dauerhaft verschattender Aufwuchs auszuschlieRen.

A2 Befestig te Flachen

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet
Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen

Belagen (z.B. Poren - oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grol3fugiges Pflaster, etc.) zu
befestigen.

A3 Begrinung

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet

Stutzmauern und vergleichbare Bauwerke, inklusive Erdbauwerke ab einer Gesamt-
hoéhe von mehr als 2 m Uber dem anstehenden Gelande sind zu begriinen. Hierbei
zahlt die Summe der Hohen aller entsprechenden Bauwerke auf einem Grundstick.

2. Anpflanzung von Badumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

M1 Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstuck 274/1 (Teilflache)

Es ist entsprechend der Planzeichnung eine blickdichte Sichtschutzpflanzung  aus
Strauchern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Geholze sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m in 3 Reihen

zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich gebietsheimische Pflanzen (Region 4  : Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben ) zu verwenden. Keine Artdarf 20 % der Gesamt-
zahl des Pflanzgutes Uberschreiten.

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshodhe Standort
[m]

Berberis vulgaris Berberitze, Sauerdorn 1-2 normal/ trocken
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 4-6 normal
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weil3dorn 4-6 normal

Cytisus scoparius Besenginster 1-3 norma/ trocken

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2-3 normal
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Ligustrum vulgare Liguster 2-5 normal/ trocken
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal

Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal

Salix caprea Salweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide 4-6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal
Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht

3. Zuordnung der Landespflegerischen MalRnahmen (8 9 (1a) BauGB)
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Es werden insgesamt 800 m 2 vom Okokonto Berme/, Gemarkung Bermel, Flur 17, Flur-
stiick 383/2, abgerufen.
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V. HINWEISE

Nutzung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des 8 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) zu verwenden. Das Oberflachenwasser ist
Uber Rickhalteeinrichtungen oberflachig zu versickern und gedrosselt abzuleiten. Unzu-
l&ssig sind gezielte Versickerungen Uber Rigolen, Rohre, Schéchte oder Sickergruben.

Regenwasser Stralle

Das Niederschlagswasser der Erschlielungsanlagen wird Uber Rohrleitungen und Gra-
ben in die Versickerungsflache n (Erdbauwerk e) im sudlichen Bereich des Plangebiets
geleitet.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.

DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997 -1 und
-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherhe itsnachweise im Erd - und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997 -
1) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An - und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Ein-
beziehung eines Baugrun dberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick -
sichtigen.

Gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach § 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behorden (Landesamt fur Geologie und Bergbau Rhein-

land -Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr - und Untersuchungsergebnisse steht das Online  -Portal Anzeige geo-
logischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland -Pfalz unter https://geoldg.lbg -
rlp.de zur Verfigung.

und nordlich des Plangebiets existieren sogenannte Sauerlinge (naturliche CO -
Austritte). Im Rahmen von Baugrunderkundungen und AushubmalZnahmen ist dies zu
beachten, um ggfs. hierauf Rucksicht nehmen zu kénnen.

Es wurde ein geotechnischer Untersuchungsbericht erstellt , welcher zu dem Ergebnis

kommt, dass die in Frage stehende rBEschking

Gebaude sind in der Planungsphase Geotechnische Berichte und ggf. Geotechnische
Entwurfsberichte gemaf Eurocode 7 zu erstellen. Bauarbeiten von Gebauden, Verkehrs-
flachen und mdglichen Stitzbauwerken sind von einem Ingenieurgeologen oder Geo-
technischen Fachingenieur zu begleiten und zu dokumentieren. Dabei ist insbesondere
auf magliche Klufte zu achten. Sich im Rahmen von Bautétigkeiten ergebende Erkennt-
nisse sind hinsichtlich der Gelandestandsicherheit ergdnzend zu bewerten.

ST dR
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MalRnahmen zum Bodenschutz
Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.

Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten ge-
lagert und vor Verdichtung geschuitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober - und Unterboden, nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen - und Skelettteile, Gefalie oder Scherben, Minzen und Eisen-
gegenstande usw.) unterliegen gem &R 88 16 - 21 Denkmalschutz - und -pflegegesetz
Rheinland -Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar-
chéaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig
(mindestens 2 Wochen vorher) tUber den  Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die
Baubeginnanzei ge ist zu richten an landesarchaeologie -koblenz@gdke.rlp.de oder tele-
fonisch 0261 S6675 3000.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemaR den Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Geholzrodungen und Riuckbau von Gebau-

den (Gartenhauser, Schuppen) nur aul3erhalb der Brutzeiten geméald den Zeitvorgaben

in 8 39 Abs. 5 BNatS chG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein
Rickbau von Gebauden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person .
ganzjahrig zulassig.

Die Rodung der Eiche im 6stlichen Plangebiet ist nur zwischen 01. Oktober und 28/29.
Februar nach Kontrolle auf besetzte Hohlen und anschlieender Freigabe durch eine
fachkundige Person * umzusetzen.

Feuerschutz

! Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder
eine vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jah-
ren auf dem Gebiet des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kdnn en.
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Als zulassige Bauart missen feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen
und harte Bedachungen verwendet werden.

Stellplatzsatzung, Private Stellplatze
Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstiicken wird durch die entsprechende
Satzung der Stadt Mendig geregelt. Die Satzung ist zu beachten.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential
tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft werden dringend empfohlen. Bei lokalem Auftreten von Radonvorkom-

men wie i m vorliegenden Fall wird Bauherren empfohlen, ihre Gebaude durch eine ent-
sprechende Bauweise wie z.B. radondichten Kellern bzw. Bodenplatten vor austreten-
dem Radon zu schitzen.

Brauchwasser

Das Gesundheit samt we i Bunahmeatellenwdn Braichwassataala-s 1

gen [ O] absol ut vausyesatetwertien irgissen] eind [ O] ni cht mit
richtungen oder Installationen der Trinkwasserversorgung verbunden werden [darfen] .

Wasser aus Zisternen und Brauchwasseranlagen mit Dachablauf - oder Oberfldchenwés-

sern ddrfen aufgrund mikrobiologischer Verunreinigung und erwartender hoher Keim-

belastung keinesfalls fein verspriiht werden, wenn dabei Gefahr einer Aerosolbildung

besteht un d die Aerosole von Personen eingeatmet werden kénnen. Derartige Wésser

dtirfen aus vorgenannten Grinden auch nicht mit Hochdruckreinigern verwendet wer-

den.R

Telekommunikation

Im Rahmen der ErschlieBung wird es notwendig, die einzelnen Bereiche des Plangebiets
an das Telekommunikationsnetz anzuschliel3en. Hierzu werden im Bebauungsplan Lei-
tungsrechte festgesetzt, um eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der ErschlieBungsflachen durch den entsprechenden Trager sicherzustellen. Eine recht-
zeitige Abstimmung und Regelung mit den Versorgern ist vorzunehmen.

Geh-Fahr- und Leitungsrechte
Die festgesetzten Geh -, Fahr und Leitungsrechte sind Uber Grundbucheintrage abzusi-
chern.
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B) BEGRaNDUNG
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca . 1,6 ha auf. Ziel ist die Ausweisung von
Wohngebietsflachen (Allgemeines Wohngebiet) auf Grundsticksflachen in attraktiver,
exponierter Hanglage .

Die Eheleute Neitzert und Herr Dr. Dr. Troll planen in Abstimmung mit der Stadt Mendig
die Entwicklung eines neuen Wohnprojekts i
seinen vier Winden und doch | eben alle in
Achtsamkeit und Fursorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden. Ge-

plant ist die Entwicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewoh-

ner untereinander und fireinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unter-
stutzende Tatigkeiten und Hilfen).

n

ei

Me n c
ner

Dazu soll das Areal um das ehemalige rMartinshei

von Mendig, oberhalb der Strage rErnteweg-R

standig im Besitz der Eheleute Neitzert und des Herrn Dr. Dr. Troll .

e

nt wi

Ein zentrales Versorgungsgebiude (ehem. rMar ti nsg

terkunft fir evtl. erforderliche Pflegekrafte sowie als Treffpunkt und Kommunikations-
zentrum dienen.

Parallel zu diesen Uberlegungen griindeten im Dezember 2015 vorwiegend Bewohner

des Erntewegs rDie Brlcke Mendig e.V.R. Zi

Nachbarschatft, wie sie friiher mal existierte.  Die Mitglieder versprechen , sich umeinan-
der zu kimmern und dafir zu sorgen, dass jeder in seiner Wohnung oder seinem Haus
wohnen kann, solange es eben geht.

1.2 Bauleitplanverfahren

Das Bebauungsplan -Verfahren wurde nach § 13 a BauGB gestartet. Zwischenzeitlich er-
folgte eine Fortfihrung gem. § 13 b BauGB.  Aufgrund vorliegender  Stellungnahmen von
Fachbehdrden im bisherigen Verfahren  (Umweltbelange) und im Nachgang durchge-
fiihrter Gesprache , sowie der AulRerkraftsetzung des Paragraphen nach einem Urteil zur
Unvereinbarkeit mit Unionsrecht , wurde von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, in ein
VMel-Regelverfahren zu wechseln. Im Rahmen des  VelRegelverfahrens erfolgt e die Er-
stellung eines Umweltberichts mit Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs.

' | 2 ——Die bi

slang erfolgten Schritte der friih-
zeitigen Beteiligung und der Offenlage dienen als Grundlage des weiteren Verfahrens.

el

d e
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Verfahrensschritte

Der Ratder Stadt Mendig hat di e Auf stel |l ung HNeteshdh¥ lEmte-ungs pl &
wegR zur Gewil hrl eistung einer nachhal tilg®gn stid
BauGB) beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 (2) BauGB wurde durchge-
fuhrt. Die Stellungnahmen aus den vorangegangenen Verfahrensschritten wurden ent-
sprechend den Beschlissen des Stadtrates in die Planunterlagen eingearbeitet.

Dabei wurden Anderungen vorgenommen, die eine erneute Beteiligung der Offentlich-
keit gemanR § 4a Abs. 3 S. 1 und eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB erfordern.

Ergadnzungen gegeniiber der Offenlage aus  September/ Oktober 2023 sind in blauer
Schriftfarbe gekennzeichnet. Streichungen sind in Schriftfarbe lila und durchgestrichen
gekennzeichnet.

Die hier vorliegende Fassung des Bebauungsplans mit Textfestsetzungen , Begrindung
und Umweltbericht wurde flr die erneute Offenlage gemali § 4a (3) BauGB angefertigt
Anderungen seit der Offenlage  erfolgten bzgl. der KompensationsmalRnahme und  -fla
che fur die Eingriffe in die Biotope und die Waldflachen. Die Kompensation soll entgegen

der ursprunglichen Planung zur Aufforstung einer Ackerflache tber die Abbuchung aus

dem Okokonto Berme/ und die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe erfolgen.

Es erfolgten weiterhin Erganzungen zum Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
(Raumordnung) , welches durch die Planung sehr geringfugig berthrt wird. Es wurde ein
weiterer r @otechnischer Bericht N 1 Rnit Datum vom 07.08.2025 erstellt und beriick-
sichtigt. Die Textfestsetzungen wurden um Hinweise zur Empfehlung einer fachtechni-
schen geologischen Begleitung erganzt und redaktionell angepasst. Weiterhin wurde
der Anregung des Gesundheitsamts folgend fur die dstliche ErschlieBungsstral3e ein
Fahr-, Geh- und Leitungsrecht fur 6ffentliche Versorger vorgesehen.

Im Sinne einer Klarstellung und Aktualisierung der Planung wurde die Starkregenkarte
aktualisiert und fur den Ordnungsbereich WAla Referenzh6hen eingeflgt.

Nicht zuletzt wurde im westlichen Bereich die aneinandergrenzenden Ordnungsbereiche
WAS3 und WA1b zu WA3 zusammengefasst, die zulassige Breite der Gebaudefront und
das Baufenster des WA3 an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und im Gegen-
zug das Baufe nster des WA1b reduziert sowie die bestehenden Nebengebaude (Garten-
schuppen, Stall) planerisch gesichert.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,6 ha grol3e Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Siedlungsflache von
Obermendig (s. Abb. 1). Es umfasst in Teilen parkartige Gartenflachen sowie einen
Douglasienwald. Es ist teilweise bereits bebaut.
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Abb. 1: Lagelbersicht des Plangebietes (rot -gestrichelt) in topographischer Karte, ohne Mal3-
stab, ©GeoBasis -DE / LVermGeoRP (2025), dI -de/by -2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke in der Gemarkung Obermendig in der Flur
12. Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planurkunde zu entnehmen.

Aktuell befinden sich bereits Bestandsgebaude auf der Flache, welche in das Konzept
einbezogen werden sollen. Diese sind umgeben von gréReren Grunanlagen, im 0Ostli-

chen Teilbereich befindet sich ein Douglasienwald, ndrdlich und westlich ragen Be-

stande eines Eichenmischwaldes in den Geltungsbereich hinein ( s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage des Plangebietes (weil3 -gestrichelt) im Luftbild, ohne Malista , ©GeoBasis-DE/
LVermGeoRP (2025), dI -de/by -2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

1.4 Bestandssituation

Stadt Mendig

Kreis Mayen -Koblenz

Einwohnerzahl 2 9.032 Stand: 31.12.2021

Gemarkung ca. 23,75 km?2

Lage Das Plangebiet liegt auf einer teils kraftig abfallenden, sudexpo-

nierten Boschung in einer Hohe von etwa 304-330 m U. NHN. in
der GroRlandschaft r Mittelrheingebiet R in den r Ettringer Vul-
kankuppen R .

FlieBgewasser in  Kellbach (ca. 30 m sudlich)

der Ortslage
Verkehrsanbin- B 262 (A48 SA61)
dung (klassifizierte  L120 (Mendig SBell)
StralRen) BAB 61
Benachbarte Orts - Siden: Kottenheim, Thir
gemeinden Osten: Kruft
Norden: Bell
Westen: Ettringen

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca.  304-3365 m 4. NHN und fallt nach
Siuden hin mit einem stark unterschiedlichen Gefélle ab.

2 http:/finfothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103&I=3&g=0713704069&tp=1058 abgerufen
am 12.06.2023
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Im westlichen und zentral -nérdlichen Bereich des Plangebiet s befinden sich bestehende
Wohn gebaude und zugehdrige Garten - bzw. Parkanlagen. Im &stlichen Plangebiet befin-
det sich eine Waldflache, welche sich au s Douglasien von gering em Baumholz mit ge-
ringem Unterwuchs zusammensetzt. D er Hangwald im nordlichen und westlichen Rand-
bereich des Plangebietes setzt sich aus Eichenmischbestanden zusammen. Die Waldfl&-
chen erstrecken sich in westliche, ndrdliche und 6stliche Richtung Uber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hinaus.

2.  Planungs - und Standortalternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans folgt dem Wunsch der Eheleute Neitzert und Dr. Dr.
Troll, in ihrem unmittelbaren Wohnumfeld eine Gruppe Gleichgesinnter zu versammeln
und ein aufeinander bezogenes Wohnen im Sinne der gegenseitigen Unterstiitzung un-
terschiedlicher Generationen auch bis ins hohe Alter zu ermdglichen. Die Flachen sind
vollstandig im Besitz der Vorhabentrdger . Durch diese Bindung an den raumlichen Zu-
sammenhang zum Bestand und die Besitzverhaltnisse  bestehen keine Planungsalterna-
tiven.

Theoretisch kommen alternative Gebiete flir eine Baugebietsausweisung in Frage. Auf-
grund der Flachenverfigbarkeit oder ortlicher Belange wie dem aktuellen und histori-
schen Basalt -Abbau, dem Bimsvorkommen, der schwierigen Topografie und/oder Im-
missionskonfli kten kdnnen diese Baugebiete jedoch nicht erschlossen werden. Nicht zu-
letzt kbnnen nicht immer die technische ErschlieRung und die Entwésserung umgesetzt
werden. Das Plangebiet ist demgegeniber in vielen Belangen relativ konfliktarm.

Beispi el rVverl ingerung FinkenwegR: Hier sind die
Flachen konnen aktuell nicht entwickelt werden . Die Flache scheidet schon aus diesen

Grinden fir eine Baugebietsausweisung aus. Dartber hinaus dirfte die noch ausste-

hende Bimsausbeute einer zeitnahen Entwicklung entgegenstehen. Beide Argumente

gelten auch bei der mEglichen Verlingerung rl m \
waren zu entwickeln, ein groReres Baugebiet scheiter t jedoch an der Flachenverfiigbar-

keit. Gegen di e Flache zwischen Altem Sportplatz Obermendig und B 262 sprechen S

trotz deutlich zentralerer Lage und leichter Erschlie3ung Sdie Nihe zum rZubrin
262 und den damit verbundene Immissionsproblemen bei der Entwicklung eines Wohn-

gebiets. AucheineVerl T ngerung der Bebauung in der 1 Wassers
an der fehlenden Verfligbarkeit. Die Stadt Mendig hat hier Uber einen langeren Zeitraum

vergeblich versucht, Flachen zu erwerben. Die weiten Wiesenflachen werden im Ubrigen

als Retentionsflachen des Kellbachs bendtigt und stehen auch aus diesem Grund einer

Bebauung nicht zur Verfigung.

Der Entwurf des Bebauungsplans fugt sich auRerdem gemafd Flachennutzungsplan in
die vorgesehen Wohnbauflachen ein und rundet insgesamt den Siedlungskdrper in
Richtung Norden ab. Zusammenfassend wurden Planungs - und Standortalternativen
Uberprift. Andere Bau gebiete kommen derzeit nicht in Frage.
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3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hier-
fur werden die durch den Bebauungsplan berihrten Ziele und Grundsatze des Landes-
entwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland -Pfalz und des Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrh ein-Westerwald Uberprift und in die Abwéagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung

in Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung 2023 zZt—im-Verfahren-) sowie im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein  -Westerwald (verbindlich seit dem 11. Dezember 2017),
werden flr den Planbereich nachfolgende Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

1,
s

i
Yo Bepdrke
i FUIET

Abb. 3: Auszug LEP IV, ohne Darstellung der Zentren, Plangebiet mit Pfeil markiert, ohne MalR3-
stab

- Raumstrukturgliederung: landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur, hohe Zentrenerreichbarkeit
- Regionale Griinzuge landesweit bedeutsamer Bereich fir den

Freiraumschutz angrenzend (auf3erhalb des
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Landschaftstyp:

Erholungs - und Erlebnisraume:
historische Kulturlandschaften:

Biotopverbund:
Grundwasserschutz:
Hochwasserschutz:
Klima:
Landwirtschaft;

Forstwirtschaft:

Rohstoffsicherung:

Erholung und Tourismus:

Plangebietes)

offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepragt

Pellenz und Umfeld des Laacher Sees
Plangebiet aul3erhalb historischer Kultur-
landschaften

Plangebiet aul3erhalb Biotopverbund
Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Bereiche
Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

innerhalb eines klimadkologischen Aus-
gleichsraums

Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

bedeutsame standortgebundene Vorkom-
men mineralischer Rohstoffe, Plangebiet au-
Rerhalb bedeutsamer Bereiche flr die Roh-
stoffsicherung

landlicher Raum, Plangebiet aul3erhalb be-
deutsamer Bereiche
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;Abb. 4: Auszug RROP Mittelrhein -Westérwald, Plangebiet mit Pfeil arkiert, ohne Mastab

Nachfolgend werden erganzend zum Landesentwicklungsprogramm IV die planerischen
Vorgaben des Regional en RaumoWastuerrgweapll caRd sf IrrMi d &
gebiet dargestellt:

- Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Sied-
lungsstruktur
- Raum- und Siedlungsstruk - Schwerpunktentwicklungsraum
turentwicklung:
- Zentrale Orte und Versor - Grundzentrum Mendig
gungsbereiche:
- Regionale Grinzige: angrenzend Regionaler Griinzug (aul3er-
halb des Plangebietes)
- Regionaler Biotopverbund: angrenzend Regionaler Biotopverbund
(auRerhalb des Plangebietes)
- Grundwasser: Plangebiet auBerhalb Vorrang -/Vorbe-
haltsgebiete
- Hochwasser : Plangebiet auRerhalb Vorrang -/Vorbe-
haltsgebiete

- Forstwirtschaft: Vorranggebiet westlich, nérdlich und
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dstlich angrenzend

- Landwirtschaft: Plangebiet au3erhalb Vorrang -/Vorbe-
haltsgebiete

- Klima: Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunk-
tion

- Ressourcenschutz: Plangebiet au3erhalb Vorrang -/Vorbe-
haltsgebiete

- Rohstoffabbau: Plangebiet au3erhalb Vorrang -/Vorbe-
haltsgebiete

- Historische Kulturlandschaften: randlich bedeutsame historische Kultur-
landschaft hohe Bedeutung (Stufe 3)

- Erholung und Tourismus: Vorbehaltsgebiet

Forstwirtschaft

G 88

Die fiir die nachhaltige Entwicklung der Lebens - und Wirtschaftsverhéltnisse notwendigen Nutz -
, Schutz und Erholungsfunktionen des Waldes sollen entsprechend

- den langfristigen Bedlirfnissen der Gesellschaff,

- den innerhalb der Region unterschiedlichen Erfordernissen des Gemeinwohls und der Verfiig-
barkeit dafiir geeigneter Leistungspotentiale gesichert werden.

Z 89

Vorranggebiete Forstwirtschaft diirfen fir andere Nutzungen und Funktionen, welche die forst-
wirtschaftlichen Belange und die librigen Waldfunktionen beeintrdchtigen, nicht in Anspruch ge-
nommen werden. Ausgenommen hiervon sind Mal3nahmen, die den Prinzipien de rordnungsge-
mélSen Forstwirtschaft entsprechen, zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung der Waldfunk-
tionen beitragen oder der landschaftsbezogenen stillen Erholung dienen. Berl allen raumbedeut-
samen MalSnahmen und Entscheidungen ist darauf zu achten, dass s owohl die natiirliche Eig-
nungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren wirtschaftliche Nutzbarkeit erhalten bleibt bzw.
nach Moglichkeit verbessert wird.

Der Bereich ndrdlich des Plangebietes nimmt eine Funktion als Erosionsschutzwald,
Larmschutzwald und Klimaschutzwald wahr. Eine Erholungsfunktion weist er nicht auf.

Die hochwertigeren Laubwaldbestande im nordlichen und westlichen Bereich werden
durch die Planung weiterhin als Wald festgesetzt und bleiben damit erhalten. Es kommt

zu einem Eingriff in den dicht gewachsenen Douglasienbestand im Osten des Plange-
bietes. Der Eingriff durch die Rodung  wird—dureh-eine-Erstaufforstung-mit-geeigneten—
Laubbaumen-ane-tnremanderen-Standert—soll durch Zahlung einer Walderhaltungsab-
gabe kompensiert werden . Vorranggebiete Forstwirtschaft werden durch die Planung
ausgespart, das Ziel gilt damit als nicht berthrt.

Klima

G71
Wélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

G73
Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.
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G74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den Kii-
maschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hin-
gewirkt werden. Hierzu sollen

- Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Entsie-
gelungsmal3nahmen, Baumpflanzungen, Dach - und Fassadenbegriinung unterstiitzt werden,
- fur Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt und Ausgleichs-
malSnahmen entwickelt,

- Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und kiimatische Verschlechterungen vermie-
den und

- fiir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundla-
gen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Die Rodung des DougIaS|en - und des kIelneren Laubmlschwaldbestandes |m Ostlichen
Teilbereich w

de#en—St&ndeH—kemaenaeH— soll durch d|e Zahlung der Walderhaltungsabgabe kom-
pensiert werden , sodass es langfristig nicht zu einer Verringerung der Waldflache
kommt. Der das Gebiet umgebende Wald bleibt durch die insgesamt kleinflachigen Ro-
dungen in seinem Zusammenhang erhalten.  Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorha-
bens ist nicht von relevanten  Auswirkungen auf das Klima der bestehenden Bebauung

in Mendig auszugehen.

Kulturlandschaften, Erholung und Tourismus

G 57

In den bedeutsamen historischen Kulturlandschaften sollen noch vorhandene, typische land-
schaftsprdgende Strukturen wie Grinlandnutzung, Streuobstwiesen, Weinbau und gliedernde
Vegetationselemente erhalten werden. Storungen wie Zerschneidung oder Léarm - und Schadstofr-
femissionen sollen vermieden bzw. so gering wie moglich gehalten werden.

Die Stadt Mendig ist Teil des grof3raumigen Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus.

G 58

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von
Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschatft in ihrer Funktion als Raum fir die
naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevilkerung erhalten und entwickelt wer-
den. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entschel-
adungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll der hohe Erlebniswert der Landschaft
erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung

und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen E ntscheidungen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. R

Den Grundsatzen des RROP hinzuzufiigen ware n noch die vielfaltigen Bemihungen des
Muhlsteinreviers um Anerkennung als UNESCO  -Welterbestatte.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraums 1.3 Maifeld SPellenz, welcher ge-
pragtistdurchKorn -und Obstanbau (r Kornkammer R) , Abbau v
zahlreiche sichtbare Bimskanten als Landschaftsstrukturen. In die den Landschaftsraum

prage nden Strukturen wird durch die Planung nicht eingegriffen.

Die geringflgige Arrondierung der Wohnbebauung ist weder als raumbedeutsames
Vorhaben anzusehen noch diirfte das Vorbehaltsgebiet dadurch in anderer Weise mehr
als geringfiligig beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist nicht von touristischer Bedeu-
tung, es i st keine touristische Infrastruktur betroffen und auch die Veranderung des
Landschaftsbilds durch die geplante Bebauung  dirfte nicht Gber das Ubliche Mal3 einer
geringfliigigen wohnbaulichen Entwicklung hinaus gehen.

Das Landschaftshild ist durch die bestehenden Gebaude in der Hanglage bereits vorbe-
lastet, im Ostlichen Teilbereich soll eine Sichtschutzpflanzung Eingriffe in das Land-
schaftsbild reduzieren. Es werden weiterhin Festsetzungen getroffen, welche eine mog-
lich st landschaftsbildvertragliche Umsetzung des Projektes verfolgen (z. B. Anpassung
der Bauhohen, Dacheindeckungen, Eingriinung).

3.2  Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mendig ist als vorbereitender Bauleit-
plan nicht parzellenscharf angelegt. Er stellt vielmehr die Grundzuge der Planung dar
und ist Grundlage fur die weitere Planung durch Bebauungsplane der jeweiligen Orts-
gemein de.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser
stellt hier Wohnbauflachen dar. Dies ergibt sich bereits aus der tatsachlichen Bebauung

vor Ort. Hier ist klar erkennbar, dass sich bereits  Badlichkeiten- Bebauung in der sich aus
dem Flachennutzungsplan entwickelten Wohnbauflache befinde #t und eine verniinftige
Arrondierung des Wohnflachenbereiches hieraus eindeutig abzuleiten ist.
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Abb. 5: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan  mit Darstellung des Plangebietes (wei3 -
gestrichelt), ohne Maf3stab

3.3  Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb biotopkartierter Bereiche und naturschutzfach-

lich relevanter Schutzgebiete. Es befindet sich im Raumbereich des Landschaftsschutz-

gebi et es-Ar-RheehR, dessen Verordnung unter T 1 (2
erlassende Bebauungspléane aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgliedert. Entspre-

chend sind die Belange des Umweltschutzes (Landschaftsbild) zu beachten. Dies wird

weiter innerhalb des Umweltberichtes  ausgefuhrt.
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4. Planung

4.1  Planungskonzeption

Die Eheleute Neitzert und Herr Dr. Dr. Troll planen in Abstimmung mit der Stadt Mendig

die Entwicklung eines neuen Wohnprojekts in Menc
seinen vier Winden und doch | eben alle in einer
Achtsamkeit und Fursorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden. Ge-

plant ist die Entwicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewoh-

ner untereinander und fireinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unter-

stiitzende Tatigkeiten und Hilfen).

Dazu soll das Areal um das ehemalige rMartinshei
von Mendi g, oberhalb der Str age Aufgiunddesevarbag R ent wi
bens schliel3en sich alternative Standorte aus; eine weitere flichenhafte Entwicklung ist

nur durch eine geringfiigige Uberplanung von Waldflachen mdglich.

Hierbei wird die  Umnutzung von Wald auf den notwendigen Umfang reduziert (vgl. 8 1a
(2) S. 2 BauGB). Die Verkehrserschlie3ung des Plangebiets wird durch Anschluss an die
bestehende Ge mei ndest r a( e sighdigestelte we g R

Im Folgenden wird die planerische Konzeption des Bebauungsplans " Martinsheim/ Ern-
teweg" in der Stadt Mendig mit Blick auf die Nutzung, die verkehrliche ErschlieBung und
Grinordnung dargelegt.

Stid bl I i
Versickerangstbecken 640 ha
G++nftiehe—+Verkehr: 0.02 ha

che Einar 0.07 ha
Wald- 637 ha
Stadtebauliche Kenndaten
Gebietstyp Flache
Allgemeines Wohngebiet 0,72 ha
Versickerungsbecken 0,10 ha
Private Grunflache "Verkehrsgrin® 0,02 ha
Private Grunflache "Hausgarten" 0,19 ha
Private Grunflache "Randliche Eingri-
nung" 0,07 ha
Wald 0,36 ha
Private Verkehrsflache 0,14 ha

Summe 1,60 ha



Seite 30, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg"”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Men-
dig, Textfestsetzungen, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die erneute Of-
fenlage gemal § 4a (3) BauGB , November 2025

e Ve

4.2  Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allge-
meines Wohngebiet” (WA) mit  vier Ordnungsbereichen WA 1 a, WA1b, WA 2 und WA 3
gemdls § 4 BauNVO festgesetzt.

zZuldssig sind gemal3 § 4 (2) Nr. 1 und 3i.V.m. § 1 (9) BauNVO
1  Wohngebéude,
1 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten , der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hanadwerksbetriebe werden nicht
Bestandlteil des Bebauungsplans gemdl3 § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO.

Ebenfalls werden die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 1 -5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung von Wohnraum. Das Wohnen soll durch weitere

Nutzungstypen ergénzt werden, die das Leben im Plangebiet positiv beeinflussen und
der Freizeitgestaltung sowie dem sozialen Zusammenhalt dienen. Dazu zahlen insbeson-
dere kir chliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit  vier Ordnungsbereichen ausge-
wiesen. D ie ersten beiden Ordnungsbereich e WA 1a und b dienen der Errichtung klassi-
scher Einfamil ienhauser, die stadtebaulich der Bautypologie im landlichen Raum ent-
sprechen. Eine Unterscheidung zwischen den beiden Bereichen ist topografisch bedingt.
WA1Db befindet sich bergseitig der ErschlieBung, = demzufolge werden Geb&ude hier dem
steilen Gelande folgend hdher als  im hangseitige n Bereich WAla ausfallen miissen, um
eine ausreichende Nutzbarkeit sicherzustellen.  Der Ordnungsbereich WA 2 wird der Be-
standsbebauung entsprechend festgesetzt und beriicksichtigt deren (stadte -)bauliche n
Merkmal e. Im Ordnungsbereich WA 3 soll das Bestandsgebaude gesichert und gleich-
zeitig die Moglichkeit der Nutzung von medizinischen Praxisraumen in einem Geschoss
ermoglicht wer den.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Handwerksbetriebe widersprechen
der Plankonzeption und werden entsprechend ausg  eschlossen.

Es werden aulBerdem private Grinfldachen mi t der Zwec k biasspditeniRung r
festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) ist hier aus-

schlie8lich innerhalb der ausgewiesenen Bereiche B1 und B2 zuldssig. Die zuldssigen

Nutzungen sind wie folgt.

Bereich B1.: Gartenschuppen

Bereich B2, Stall, Gartenschuppen
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Aufgrund ihrer Grél3e werden 2 Nebenanlagen in der Planzeichnung konkret festgesetzt,
um eine Uberméalige Bebauung der Grunflachen zu unterbinden und auf bestehende
Anlagen zu beschréanken. Ziel ist ein Erhalt des Grunanteils im Plangebiet auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen.

4.3  Mal der baulichen Nutzung

Gemal 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2), 19 und 20 BauNVO wird im Plangebiet das
Mal der baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:

- Grundflachenzahl , GeschoRRflachenzahl ,

- Zahl der Vollgeschosse |,

- Hohe baulicher Anlagen.
Erganzend werden auch die Bauweise sowie die maximale Breite der Geb&audefronten
festgesetzt.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0, 4 entspricht den Vorgaben des § 17
BauNVO, ist an die geplanten Grundstiicke des Plangebietes angepasst u nd ermdglicht
eine ausreichende Bebauung, wahrend weiterhin ein hoher Griinanteil in der Ortsrand-

lage gewahrleistet wird.

Geschossflachenzahl:

Die Festsetzung e iner Geschossflachenzahl von 0, 8 entspricht einer bauliche n Ausnut-
zung der Flache mit bis zu zweistdckigen Gebauden . Da in WAla nur 1 Vollgeschoss

zulassig ist, spiegelt sich dies in der Festsetzung einer GRZvon 0,4  wider. Dies folgt dem
Grundsatz der Minimierung des Flachenverbrauchs durch (sofern landschaftlich ange-

messen) mehrgeschossige Bauweise und entsprechend reduziertem Flachenverbrauch

bei gleichzeitig landschaftsangepasster Ausgestaltung und Minimierung der optischen

Wir kung des Plangebietes.

Geschosszahl baulicher Anlagen:

Um dem naturlichen Gelandeverlauf Rechnung zu tragen und mdégliche negative Beein-
trachtigungen auf das Landschaftsbild durch zu hohe Geb&ude zu minimieren, wird die

Zahl der Vollgeschosse differenziertnach-bergseitig—erund-talseitig—er-Audsriehtung— nach

zu erwartender Exposition festgesetzt. Korrespondlerend mlt den Hohenfestsetzungen

Fassade—landseha#s—aﬂgepasst—bez-meekt—werden d|e Geschosszahlen SO gewahlt dass

die Gebaude landschaftlich nicht negativ in Erscheinung treten, d.h. tieferliegende Ge-
baude in flacheren Hangbereichen (Westlicher Teil) wird eine héhere Geschosszahl zu-
gestanden als den exponi erten Bereichen im dstlichen Teilbereich WAla.
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Hohe baulicher Anlagen

Die vorgesehenen Fi rst- und Traufhdhen entsprechen (berwiegend dem Bestand und
der Umgebungsbebauung, bleiben dabei aber  Uberwiegend unter den héheren Geb&u-

den der Umgebung zuriick und fligen sich entsprechend ein. Die Hohen erlauben mit
Ausnahme des Bereichs WAla eine zweigeschossige Bebauung mit geneigtem Dach.

Aufgrund der Bebauung in zweiter Reihe an einem nicht exponierten Standort , sowie
des bestehenden Gebaudes sind die Vorgaben fir den Bereich WA3 deutlich abwei-
chend mit einer H6he von bis zu 13 m.

Die Hohenfestsetzung erfolgt  fir die einzelnen Teilbereiche auf eine fur die Standorte
jeweils geeignete Art. Fir WALla existiert aktuell kein fester, dauerhaft aussagekréftiger
Bezugspunkt, sodass Referenzhohen angegeben werden, die unabhéngig von spaterer
Positionierung der Gebaude und Grundstiickszuschnitte konkrete Werte ermitteln las-
sen. Fur WA1b kann auf den Ernteweg als dauerhatft existierende Referenz zurtickgegrif-

fen werden. Die Bereiche WA2 und WA3 befinden sich auf kiinstlichen Ebenen, deren
Hohe als maRgebliche Referenz festgelegt werden.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

Im gesamten Plangebiet sind, wie in Umgebung und Bestand, Einzelhauser vorgesehen.

Die Bauweise wird entsprechend als offen, im Falle eines Giber 50 m breiten Bestands-
gebaudes (Martinsheim) als abweichende Bauweise festgesetzt , die eine langere Fas-
sade erlaubt . Es erfolgen weitere Restriktionen zur Breite der  erschlieBungsseitigen Ge-
baudeseite fur die Berteiche WAla und WAL b mit 15 m und WA3 mit 2 28 m, welche
sich am Bestand und der Umgebung orientieren.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Die Errichtung von Stellplatzen, geschlossenen Stellplatzanlagen (Garagen, Carports)

sowie Nebenanlagen unterllegt Beschrankungen Eine-rickwartige-Grenzbebauung-mit—

sa%e—abgew&nd%e—Baug%e#&e—dwm—merei—als—hmﬁeHHg— Eme Bebauung von Grunfla—

chen ist nur im Bereich hierflr vorgesehener Baugrenzen und mit den zuléssigen Nut-

zungen (vgl. I. 1.) zulassig. Die Festsetzunge n haben folgenden Zweck:

1 Nebenanlagen sind (aus Praktikabilitatsgrinden mit Ausnahme von Einhausungen
fur Abfallbehaltern) in Vorgéarten ausgeschlossen, um einen offenen Charakter die-
ser Flachen gegenuber dem offentlichen Raum sicherzustellen. Sie sind im Bereich
von Haus und Garte n zulassig, da diese sich entweder optisch in die Bebauung ein-
fugen oder nicht von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. 2 Bestandsan-
lagen sind mit Baugrenzen festgesetzt und sollen erhalten, aber nicht erweitert wer-
den. Die Festsetzung spiegelt diesen Spezialfall wider.

f Stellplatze ohne Uberdachung sind im Vorgarten und Hausbereich zulassig, um ein
Parken vor und neben dem Haus zu ermdglichen, gleichzeitig aber eine Nutzung von
Gartenflachen als Stellplatzanlagen auszuschlieB3en, da diese dem Charakter eines
Gartens widers prachen.
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1 Stellplatze mit Uberdachung (Garagen, Carports) sind priméar im Hausbereich zulas-
sig, wo diese sich in die sonstige Bebauung direkt einfigen und nicht optisch be-
drangend gegendber dem o6ffentlichen  Verkehrsraum wirken. Alternativ sind diese
auRerdem mit einem Abstand von 5 m gegeniber den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zuldssig. Auf dem 5 m langen Zufahrtsbereich kann ein durchschnittliches Fahrzeug
parken, ohne auf offentliche Verkehrsflachen hinauszuragen und zu Verkehrsbehin-
derungen zu fihren . Die Festsetzun g spiegelt diese haufige Praxis wider . Aul3erdem
ist durch einen Abstand von sichtbehindernden baulichen Anlagen gegeniiber den
offentlichen Verkehrsanlagen ein sicheres Auffahren auf diese sichergestellt.

4.5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Weite Teile des Plangebiets werden zukunftig Uber private Verkehrsflachen erschlossen.
Um den Versorgern das Verlegen und Warten von Leitungen zu erméglichen, werden
entsprechende Rechte in der Planzeichnung festgesetzt. Diese sind dinglich, z.B. Uber
einen Grundbucheintrag zu sichern.

4.6  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung fiir eine harmonische Einbindung des Plangebiets in
das Landschafts - und Ortsbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in
denen gestalterische Malinahmen geregelt werden.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedurfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwi-
ckelt werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein mdglichst homogenes
Erscheinungsbi Id der Bebauung.

Aufgrund vielfaltiger Bauformen und unterschiedlicher gestalterischer Anséatze im Gel-
tungsbereich und seiner Umgebung wird jedoch nur ein grundsatzliches Mal3 an Rege-
lungen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortshildes getroffen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Ziel der Planung ist die Schaffung eines kongruenten, homogenen Wohngebietes in ei-
ner exponierten Siedlungslage. BehelfsméaRige Bauweisen sind fuir die Erreichung dieser
Ziele ungeeignet und werden ausgeschlossen.

Die vorliegende Festsetzung zielt ausschlieBlich auf extreme Farb - und Oberflachenge-
staltung ab. So wirde ein mit spiegelnden Folien beschichteter Bau sich in erheblicher
Weise von der Umgebungsbebauung abheben und in der gegebenen Ortsrandlage eine
ungewo llte landschaftspragende Wirkung entfalten.

Dies gilt naturgemal in gleicher Weise fur grellbunte Farben wie z.B. die RAL -Farben
2005 Leuchtorange, 3024 Leuchtrot oder 4006 Verkehrspurpur, welche eine Signalfarb-
wirkung besitzen und entsprechend einer angepassten Bauweise in eklatanter Weise
entgegen stehen.
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Mendig, Verbandsgemeinde Men-
, Fassung fur die erneute Of-

Aufgrund des teils stark bewegten Gelandes wird die Notwendigkeit der Festsetzung der
sichtbaren Fassaden auf der talseitig orientierten Bebauung erforderlich, um eine opti-
sche Verbindung von Stitzbauwerken und Fassaden zu einer Uberdimensionierten

Wand in einer exponierten Lage zu verhindern.

Dachgestaltung

Dachform/Dachneigung

Ziel ist eine der Dachlandschaft von Mendig angepasste und innerhalb des Plangebiets
einheitliche Bauweise. Dies wird durch die Festsetzung des geneigten Daches in einem
Aufgrund der Lage in zweiter Bebauungs-

engen Rahmen (15° - 35° Neigung) erreicht.

reihe ohne Exposition zur umgebenden Landschaft, besteht
besonderer Regelungsbedarf und eine freiere Regelung wird festgesetzt.
eine einheitliche Dachgestaltung innerhalb eines Geb&udes vorgegeben

gruente Opt ik sich erzustellen.

Dachaufbauten

fur den Bereich WA3 kein

Dabei ist stets
, um eine kon-

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden Regelungen zu Dachau fbauten
pdockwer kR sol
Grund bestehen Regelungen beziiglich Dachaufbauten in ihren verschiedenen Varian-

getroffemitEen

ten. Die Form der Dachaufbauten soll dabei frei

ses-gestaltet- sein.

—fedech-—einheitlich-nnerhalbeires Hau——

I im Plangebiet

Dabei sollen die tbergeordneten Ziele des Ressourcenschutzes nicht behindert werden,
es ist entsprechend zuldssig , Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarmo-
dule oder Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache zu installieren und die Dacher zu

begriinen.

Dacheindeckung

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden auf3erdem farbliche Festsetzun-
gen getétigt, die einen weiten Bereich von Grauténen vorschreiben.

RAL 7005
Mausgrau

RAL 7011
Eisengrau

RAL 7015
Schiefergrau

RAL 7022
Umbragrau

RAL 7009
Gringrau

RAL7012
Basaltgrau

RAL 7016

Anthrazitgrau

RAL 7023
Betongrau

Farbpalette Dacheindeckung

RAL7010
Zeltgrau

RAL7013
Braungrau

RAL 7021
Schwarzgrau

RAL 7024
Graphitgrau

RAL 7026
Granitgrau

RAL 7039
Quartzgrau

RAL 7045
Telegrau 1

RAL 7031
Blaugrau

RAL 7042
Verkehrsgrau A

RAL 7046
Telegrau 2

RAL 7037
Staubgrau

RAL7043
Verkehrsgrau B

n
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Einfriedungen

Damit die Einfriedungen nicht zu massiv wirken u
der Grundstiicke , insbesondere zur Strafl3enseite zu begegnen, sind die Art und die Hohe

der Einfriedungen differenziert— geregelt. Gegenuber offentlich en Verkehrsflachen (vor-

liegend dem Ernteweg) sind opake, also undurchsichtige Einfriedungen wie z.B. Mauern

nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Bepflanzungen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

An den Ubrigen Grundstiicksseiten sind  Einfriedungen aller Arten seferntransparent—
sewieHeeken- in einer Hohe von bis zu 2 m Uber Geldndeniveau  (gemal’ Landesbauord-

nung Rheinland -Pfalz Stand 89/2048-07/2025) zulassig. Zulassig-sind-ebenfalls Mavern—
' einerH! bi 5 m

Die Festsetzung tragt dazu bei , fir das Gebiet des Bebauungsplans eine identitatsstif-
tende eigene Charakteristik gegenuber dem offentlichen Raum  zu entwickeln, ohne da-
bei die Gestaltungsfreiheiten der Bauherren zu stark zu beschranken.

Gestaltung unbe bauter Flachen bebauter Grundstiicke

Da die unbebauten Bereiche gleichermalien wie die bebauten Bereiche die gestalteri-
sche Qualitat des Baugebiets wiedergeben, wird gemar § 88 (1) Nr. 3 LBauO festgesetzt,
dass nicht tberbaute Flachen bebauter Grundstiicke (bis auf die notwendigen Zufahrten

und Zuwegungen eic.) als-Granflachen-edergartnerisech— begrunt anzulegen und zu un-
terhalten sind. Ziel ist es Bodenfunktionen zu erhalten und Eingriffe in die Umwelt zu
minimieren, sowie eine landschaftliche angepasste Gartengestaltung zu gewahrleisten.

4.7  Landschaftsplanerische Festsetzungen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Al

Es handelt sich um MalRnahme n, um artenschutzrechtlich relevante Eingriffe zu verhin-
dern und einen potenziellen Lebensraum streng geschuitzter Arten zu sichern (Bereich
offener Felsabgrabung und oberhalb liegender Frockenstraueher— Trockenwaldbe-
stande).

A2
Das anfallende Oberflachenwasser soll damit minimiert, die Versickerung vor Ort maxi-
miert werden.
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A3

Im bewegten Geldnde des Plangebiets ist mit der Errichtung groRer Stitzmauern zu
rechnen. Da die Lage als stark exponiert anzusehen ist, sind diese aber ab einer Gesamt-
hohe von 2 m zu begrunen. Dies bedeutet, dass auch voneinander abgesetzte Einzel-
stutzmauern in ihrer Summe zu bertcksichtigen sind.

Anpflanzung von Badumen und Strauchern

M1

Durch die Schaffung einer randlichen Eingriinung werden die Grundstticke im 6stlichen
Teilbereich eingegrint und die Sichtbeziehungen aus der offenen Landschaft heraus so-
wie zu den stdlich unterhalb des Plangebietes liegenden Wohngebauden minimiert.

Zuordnung landschaftspflegerischer MaRnahmen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den bisherigen planerischen Aulenbereich,
welche auszugleichen sind. Hierzu wird auf ein existierende s Okokonto zuriickgegrif-
fen.
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5.  Ver-und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung desPlangebiets—der Baugrundsticke soll durch Anschluss an das
vorhandene offentliche Versorgungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird
rechtzeitig mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

5.2  Abwasser entsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vor-
handene Abwasserbeseitigung der Stadt Mendig angeschlossen. Die Schmutzwasser-
beseitigung ist mit dem Versorgungstrager abgestimmt.

Die Sammlung und Bewirtschaftung  von Oberflachenwasser erfolgt in einem Mulden -
und Kanalsystem mit zwei angeschlossenen Versickerungs becken. Dabei wird - dem
Empfehlungsbeschluss des Werksausschusses folgend S eine Versickerung von allen
Regenereignissen bis zu einer 10 -Jahrlichkeit sichergestellt. Es erfolgt somit keine Ein-
leitung von Regenwasser in Vorfluter oder Kanalsysteme.

Geh- und Leitungsrecht

Zur Sicherstellung der erforderlichen Versickerungsleistung des Baugebiets ist eine
Rohrleitung zwischen den beiden Versickerungsbecken erforderlich. Sie wird mit einem
Geh- und Leitungsrecht gesichert, um der unterhaltungspflichtigen Stelle die Zugang-
lich keit der entsprechenden Anlagen zu Zwecken der Prifung, Wartung oder Erneuerung
zu ermoglichen.

5.3  Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom) soll Giber Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmaf3inahme
werden mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt. Leitungs-
gefahrdende Verr ichtungen missen jederzeit unterbleiben.  Ein Gasanschluss ist nicht
geplant.

5.4  Abfallentsorgung

Eine Befahrung der privaten Stralenanlagen mit einem 3  -achsigen Millfahrzeug ist
nicht maoglich, Abfallsammelbehélter werden daher am Abholtag zur Stral3e Ernteweg
gebracht werden und zur Leerung bereitgestellt. Das Abfallsammelfahrzeug kann damit
wie gewohnt entlang des Ernteweges fahren und leeren.

55 Telekom munikation

Das Baugebiet soll an das offentliche  Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.
Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmalinahme ist mit der Deutschen Telekom
rechtzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.
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C) UMWELTBERI CHT
1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Eheleute Neitzert und Dr. Dr. Troll planen in Abstimmung mit der Stadt die Entwick-
lung eines neuen Wohnprojekt es in Mendig. Dazu sollen Wohngebiet sflachen auf ca. 1,6
ha in attraktiver, exponierter Hanglage am nordwestlichen Siedlungsrand oberhalb der
Stral3e "Ernteweg" entwickelt werden  (Abb. 2).
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Abb. 2: Lagelbersicht des Plangebietes (rot -gestrichelt) in topographischer Karte, ohne Mal3stab
©GeoBasis -DE / LVermGeoRP ( 2025), dl-de/by -2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

Aktuell befinden sich bereits Bestand sgebaude auf der Flache, welche in das Konzept
einbezogen werden sollen. Diese sind umgeben von groReren Grinanlagen, im 6stli-
chen Teilbereich befindet sich ein Douglasienwald, nordlich un d westlich ragen Be-
stande eines Eichenmischwaldes in den Geltungsbereich hinein ( s. Abb. 3).
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Abb. 3: Lage des Plangebietes (weil3 -gestrichelt) im Luftbild, ohne Mafstab ©GeoBasi-DE/

LVermGeoRP (2025), dI-de/by -2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

1.2 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im § 1 Landes - bzw. Bundesnatur-
schutzgesetz wiedergegeben:

rNatur und Landschaft sind aufgrund i hres
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen, in besiedelten

und unbesiedelten Bereichen so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderli ch, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs - und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier - und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und -rdume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.R

Bundesbodenschutzgesetz

Gemal § 1 BB odSchG ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktion des Bodens zu
sichern oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und die Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vors orge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkung en auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktion sowie seiner Funktion als Archiv der Natur - und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

ei

gene
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Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an die Siedlung und ergéanzt die be-
stehenden Wohngebaude, sodass eine Uberplanung siedlungsfernerer Bereiche damit
ausgeschlossen werden kann. Der Boden weist in den Uberplanten Bereichen bereits
eine Vorbe lastung durch Bebauung , weitgehende Bodenveranderungen (Terrassie-
rung) , sowie den Douglasienforst auf.

Baugesetzbuch

Gemal 8 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,

die die sozialen wirtschaftlichen und umweltschiutzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und

eine dem W ohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleis-

ten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimas chutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts - und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die Planung soll ein Wohnprojekt umgesetzt werden, in dem eine auf Achtsamkeit
und Fursorglichkeit beruhende neue Nachbarschaft etabliert werden kann. Geplant ist
die Entwicklung einer neuen Gemeinschaft Gleichgesinnter, in der die Bewohner unter-
einander und fureinander da sind (z.B. Besuche, Fahrdienste und andere unterstiitzende
Tatigkeiten und Hilfen). Dies soll auf Flachen in unmittelbarem Anschluss an die bereits
bestehenden Wohngebaude erfolgen.

Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz

Gemal} § 1la Wasserhaushaltsgesetz sind Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des
Einzelnen dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer tkologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhangenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wir d. Dabei sind insbesondere mégliche Verlagerungen von nachteiligen
Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen.

Bestehende Oberflachengewasser sind vom Projekt nicht betroffen. Die Planung sieht
die Rickhaltung des anfallenden Regenwassers durch zwei Regenrickhaltebecken in
Erdbauweise im Plangebiet vor, durch welche das anfallende Oberflachenwasser versi-
ckert wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphéare sowie Kultur - und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Durch die lokale Erganzung der bestehenden Wohngeb&ude um weitere Wohnbaufla-
chen ist nicht mit erheblichen schalltechnischen Konflikten oder anderen zuséatzlichen
Belastungen durch Immissionen zu rechnen.
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Bundes -Klimaschutzgesetz

Gemal 81 dient das Gesetz der Erfillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundes-
republik Deutschland und der europdaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen
des weltweiten Klimawandels. Die in 83 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klima-
schutzziele sind bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden zu bertcksich-
tigen.

Fur die durch das Projekt zu rodenden Waldflachen ist eine Walderhaltungsabgabe zu
entrichten, welche nach § 14 Abs. 2 LWaldG vorrangig zur Neuanlage von Wald in wald-
armen Gebieten verwendet werden soll

Die Planung erméglicht den Neubau von Wohngebauden. Neubauten kénnen nach neu-
esten Energiestandards erbaut werden, sodass klimarelevante Emissionen verringert
werden kdnnen, dies kann von der kommunalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.
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2. Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte

2.1  Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hier-
fur werden die durch den Bebauungsplan bertihrten Ziele und Grundséatze des Landes-
entwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland -Pfalz und des Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrh ein-Westerwald Uberprift und in die Abwéagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung

in Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung 2023 zZt—im-Verfahren—) sowie im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein  -Westerwald (verbindlich seit dem 11. Dezember 2017),
werden flr den Planbereich nachfolgende Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

Kltisie
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Abb. 4: Auszug LEP IV, ohne Darstellung der Zentren, Plangebiet mit Pfeil markiert, ohne Mal3-
stab

- Raumstrukturgliederung: landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur , hohe Zentrenerreichbarkeit
- Regionale Grinzige landesweit bedeutsamer Bereich flr den

Freiraumschutz angrenzend (aul3erhalb des
Plangebietes)
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- Landschaftstyp:

- Erholungs - und Erlebnisrdume:
- historische Kulturlandschaften:

- Biotopverbund:

- Grundwasserschutz:
- Hochwasserschutz:
- Klima:

- Landwirtschaft:

- Forstwirtschaft:

- Rohstoffsicherung:

- Erholung und Tourismus:

offenlandbetonte Mosaiklandschaft, vulka-
nisch gepragt

Pellenz und Umfeld des Laacher Sees
Plangebiet aul3erhalb historischer Kultur-
landschaften

Plangebiet auRerhalb Biotopverbund
Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Bereiche
Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

innerhalb eines klimadkologische n Aus-
gleichsraum s

Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

Plangebiet aul3erhalb bedeutsamer Berei-
che

bedeutsame standortgebundene Vorkom-
men mineralischer Rohstoffe, Plangebiet au-
Rerhalb bedeutsamer Bereich e fir die Roh-
stoffsicherung

landlicher Raum , Plangebiet auRerhalb be-
deutsamer Bereiche
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Nachfolgend werden ergdnzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regional en RaumoWastuerrgsallabRiasf IrrMid t e
gebiet dargestellt:

- Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur
- Raum- und Siedlungsstruk - Schwerpunktentwicklungsraum
turentwicklung:
- Zentrale Orte und Versor - Grundzentrum Mendig

gungsbereiche :

- Regionale Griinzuge: angrenzend Regionaler Griinzug (auf3erhalb
des Plangebietes)

- Regionaler Biotopverbund: angrenzend Regionaler Biotopverbund (au-
Berhalb des Plangebietes)

- Grundwasser : Plangebiet auRerhalb Vorrang -/Vorbehalts-
gebiete

- Hochwasser : Plangebiet aul3erhalb Vorrang -
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/Vorbehaltsgebiete

- Forstwirtschaft : Vorranggebiet westlich, nérdlich und 6stlich
angrenzend

- Landwirtschaft : Plangebiet auRerhalb Vorrang -/Vorbehalts-
gebiete

- Klima: Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

- Ressourcenschutz : Plangebiet au3erhalb Vorrang -/Vorbehalts-
gebiete

- Rohstoffabbau : Plangebiet au3erhalb Vorrang -/Vorbehalts-
gebiete

- Historische Kulturlandschaf- randlich bedeutsame historische Kulturland-

ten: schaft hohe Bedeutung (Stufe 3)

- Erholung und Tourismus: Vorbehaltsgebiet

Forstwirtschaft

G 88

Die fiir die nachhaltige Entwicklung der Lebens - und Wirtschaftsverhdltnisse notwendigen Nutz

, Schutz und Erholungsfunktionen des Waldes sollen entsprechend

- den langfristigen Bedlirfnisse n der Gesellschatft,

- den innerhalb der Region unterschiedlichen Erfordernisse  n des Gemeinwohls und der Verfiig-
barkeit dafiir geeigneter Leistungspotentiale gesichert werden.

Z 89

Vorranggebiete Forstwirtschaft diirfen fir andere Nutzungen und Funktionen, welche die forst-
wirtschaftlichen Belange und die librigen Waldfunktionen beeintrdchtigen, nicht in Anspruch ge-
nommen werden. Ausgenommen hiervon sind Mal3nahmen, die den Prinzipien de rordnungsge-
maélSen Forstwirtschaft entsprechen, zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung der Waldfunk-
tionen beitragen oder der landschaftsbezogenen stillen Erholung dienen. Berl allen raumbedeut-
samen MalBnahmen und Entscheidungen ist darauf zu achten, dass s  owohl die natdrliche Eig-
nungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren wirtschaftliche Nutzbarkeit erhalten bleibt bzw.
nach Moglichkeit verbessert wird.

Der Bereich nordlich des Plangebietes nimmt eine Funktion als Erosionsschutzwald,
Larmschutzwald und Klimaschutzwald wahr . Eine Erholungsfunktion weist er nicht auf.
Die hochwertigeren Laubwaldbestande im nordlichen und westlichen Bereich werden
durch die Planung weiterhin als Wald festgesetzt und bleiben damit erhalten. Es kommt

zu einem Eingriff in den dicht gewachsenen Do  uglasienbestand im Osten des Plange-
bietes.

—— Fur den Eingriff durch die Rodung ist eine
Walderhaltungsabgabe gem. § 14 Abs. 2 LWaldG zu leisten. ~ Vorranggebiete Forstwirt-
schaft werden durch die Planung ausgespart, das Ziel gilt damit als nicht berthrt.
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Klima

G71
Walder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

G73
Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den Kii-
maschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hin-
gewirkt werden. Hierzu sollen

- Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Entsie-
gelungsmal3nahmen, Baumpflanzungen, Dach - und Fassadenbegriinung untersttitzt  werden,

- fur Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt und Ausgleichs-
malsnahmen entwickell,

- Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und kiimatische Verschlechterungen vermie-
den und

- fiir die Bauleitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundla-
gen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Die Rodung des Douglasien - und des kleineren Laubmischwaldbestandes im Ostlichen

Teilbereich wird-dureh-eine aufforstungmit-geeignetentaubbaumen-an-eirem—an
deren-Standert— wird durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe  kompensiert, sodass
es langfristig nicht zu einer Verringerung der Waldflache kommt. Der das Gebiet umge-

bende Wald bleibt durch die insgesamt kleinflachigen Rodungen in seinem Zusammen-
hang erhalten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht von relevanten
Auswirkungen auf das Klima der bestehenden Bebauung in Mendig auszugehen.
Kulturlandschaften, Erholung und Tourismus

G 57

In den bedeutsamen historischen Kulturlandschaften sollen noch vorhandene, typische land-
schaftsprdgende Strukturen wie Griinlandnutzung, Streuobstwiesen, Weinbau und gliedernde
Vegetationselemente erhalten werden. Storungen wie Zerschneidung oder L&rm - und Schadstof-
femissionen sollen vermieden bzw. so gering wie mdéglich gehalten werden.

G 58

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschaft in ihrer Funktion als Raum fiir die
naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevélkerung erhalten und entwickelt wer-
den. In diesen Rdumen soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheil-
dungen ein besonderes Gewicht beijgemessen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Landschaftsraum s 1.3 Maifeld S Pellenz, welcher ge-

pragtistdurch Korn-und Obstanbau (rKornkammer R), undbbau Vv
zahlreiche sichtbare Bimskanten als Landschaftsstrukturen . In die den Landschaftsraum

pragenden Strukturen wird durch die Planung nicht eingegriffen . rehezu-rodenden-Wald—

flachen-werdennichtzurErholung-genutzt—
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Die geringfligige Arrondierung der Wohnbebauung ist weder als raumbedeutsames
Vorhaben anzusehen noch dirfte das Vorbehaltsgebiet dadurch in anderer Weise mehr
als geringfiigig beeintrachtigt werden. Das Plangebiet ist nicht von touristischer Bedeu-
tung, es i st keine touristische Infrastruktur betroffen und auch die Veranderung des
Landschaftsbilds durch die geplante Bebauung  drfte nicht Gber das Ubliche Mal3 einer
geringfligigen wohnbaulichen Entwicklung hinaus gehen.

Das Landschaftsbild ist durch die bestehenden Gebaude in der Hanglage bereits vorbe-
lastet, im Ostlichen Teilbereich soll eine Sichtschutzpflanzung Eingriffe in das Land-
schaftsbild reduzieren. Es werden weiterhin Festsetzungen getroffen, welche eine mog-
lichst landschaftsbildvertragliche Umsetzung des Projektes verfolgen (z. B. Anpassung
der Bauhohen, Dacheindeckungen, Eingriinung)

2.2 Flachennutzungsplanung

Es wir auf die Begriindung (Kapitel 3.2) verwiesen.
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2.3  Planung vernetzter Biotopsysteme 3

Quellen und Quellbéche Flachenhafte Ziele: Linienhafte Ziele (Béche):

Béche und Bachuferwalder, Graben E= Emalt Erhalt

| e—
|—]

Stillgewasser [ Entwickiung --... Entwickiung
Nass- und Feuchtwiesen (einschl. Kleinseggenriede) '

77 | Extensivierung intensiv genutzter Flachen, Erhéhung
vz

Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte ' des Grunlandanteils

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte | Biotoptypenvertrégliche Nutzung

- Laubwalder

Ubrige Wélder und Forsten
Strauchbestédnde
Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen

Siedlungsflachen

Abb. 6: Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme, Plangebiet schwarz gestrichelt, ohne
Malstab

Die Planung vernetzter Biotopsysteme stellt fur den Gberwiegenden Teil des Plangebie-

tes die bestehenden Siedlungsflachen dar. Nordlich und 6stlich grenzen Ubrige Walder

und Forsten an das Plangebiet an und ragen ind essen Randbereiche hinein (s. Abb. 6).
Zielvorgaben sind fur das Plangebiet nicht dargestellt.

3 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fir Umwelt, https://map -final.rlp -um-
welt.de/kartendienste/mod_mobile/index.php?service=vbs, aufgerufen: Mai 2023
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2.4  Schutzgebiete

Schutzgebiet Name Entfernung Richtung
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 300 m West
NSG-7137-034 Hochstein 300 m West
FFH-5509-301 NSG Laacher See 1.800 m Nord
NSG-7131-006 Laacher See 1.800 m Nord
VSG-5609-401 Unteres Mittelrheingebiet 1.900 m Ost
FFH-5609-301 Unterirdische stillgelegte Basalt- 1.900 m Ost

gruben Mayen und Niedermendig

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Naturparken und geschutzten Landschafts-
bestandteilen, Naturdenkmale befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet oder dessen
direkter Umgebung.

Die Uberplanten Flachen liegen im randlichen Bereich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes Rhein -Ahr-Eifel. Hierzu liegt eine Rechtsverordnung vom 23. Mai 1980 vor. Ge-
mal des § 3 ist der Schutzzweck:

1. die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes im
Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr - und Rheintal;

die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;

4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Ta-
gebaus.

Unter T 1 (2) wi Fldched mrenhalbidesvadumlichdneGelsingsbereiches
eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundes-
baugesetzes (O) ni c landscBaéisschiazgetietes iR/ & i chals L

Im Rahmen der Ausweisung des Baugebietes wird das Plangebiet aus dem Bereich des
Landschaftsschutzgebietes ausgegliedert. Die Belange des Landschaftsschutzes sind
entsprechend zu bertcksichtigen.

2.5 Flachen des Biotopkatasters

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine erfassten, gesetzlich

geschutzten Biotope gem. § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG. Sudwestlich des Plange-
biete s befinden sich in geringer Entfernung (ca. 30 m) Flachen des Biotopkomplexes
rGehEl ze W Obermendi gR.
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3.  Grundlagenermittlung

3.1 Naturrdumliche Gliederung und Lage *

Das ca. 1,6 ha grof3e Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Siedlungsflache von
Obermendig. Es umfasst in Teilen parkartige Gartenflichen sowie einen Douglasien-
wald. Es ist teilweise bereits bebaut.

GroRlandschaft ist die Nr. 29 rMi t t el r he,i ngrt e re ¢EiRimder \fulkankup-
penR 292.01). Die Landschaft wird von unregelmaRig angeordneten kegel - und kuppen-
formigen Tuff - und Schlackevulkanen, aber auch dem Gesteinsabbau gepréagt. Die vul-
kanischen Béden sind fruchtbar, Offenland wird daher Gberwiegend von Ackerflachen
eingenommen. Die historisc hen Siedlungskorper sind von starke  m Siedlungswachstum
Uberpragt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von  ca. 3004-3385 m 0. NHN und fallt nach
Sudden hin mit teils deutlichem Gefélle ab.

3.2  Schutzgluter gemaR § 1 (6) Nr. 7 a) BauGB

Mensch und menschliche Gesundheit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiet es verlaufen keine immissionsrelevan-

ten Verkehrswege. Ca. 1,5 km nérdlich verlauft die A 61. Der Wald des Plangebietes ist

als rLirmschutzwal dR im Forsteinrichtungswerk au
erheblichen Entfernung und vorhandenen Topografie (keine Sichtbeziehung zur Auto-

bahn) nicht mit relevanten Stérungen zu rechnen.

Eine besondere Erholungsfunktion kommt dem Plangebiet und den ndrdlich und 6stlich
angrenzenden Waldflachen nicht zu.

In der Umgebung des Plangebietes verlaufen mehrere Wanderwege.
{ Startpunkt des Eifel -Tr aump f a d eBergerTWwiuerrR ¢ a . 30 m sldwest
Plangebietes,
1 Traumpfadchen Mendiger R6merreich

Auf kurzen Abschnitten der Wanderwege  sind voraussichtlich Teile des Plangebiet es zu
sehen.

Tiere
Das Plangebiet wird Uberwiegend von den bestehenden Wohngrundstiicken eingenom-
men, welche nach Sidden hin von parkartig angelegten Gartenanlagen umgeben sind.

4 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt RLP, Landschaften in Rheinland -
Pfalz, https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraecume.php?lr_nr=292.01, aufgerufen:
Mai 2023
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Westlich, nordlich und dstlich schliel3en Waldflachen an das Plangebiet an, ein Teil eines
dicht stehenden Douglasienwaldes liegt innerhalb des Geltungsbereiches. Im stidostlich
gelegenen Geltungsbereich befindet sich ein kleinflachiger Laubmischwaldbestand
Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung  ° wurde das Konfliktpotenzial der
Planung mit dem Artenschutz anhand der vorkommenden Lebensraume abgeschétzt.
Ein Vorkommen geschiitzter Arten ist dabei ausschlief3lich im Bereich der Abgrabungen
(freiliegende Felsen) im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Gebiudes r Martin
h e i mR der dagan anschlieRenden Strauchbestande zu rechnen. Hier kénnten die Ar-
ten

1 Maiwurmkéafer

1 Schlingnatter

1 Zauneidechse

1 Mauereidechse
vorkommen. Es wurden vor Ort nicht ndher bestimmte Reptilien (Schlangen, Eidechsen)
von Anwohnern gesichtet.

Im 6Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Douglasienwaldes
eine &ltere Eiche mit starker Verzweigung. = Horste oder geeignete Baumhohlen wurden

zum Zeitpunkt der Begehungen nicht vorgefunden. Die teilweise strukturreichen Grin-

anlagen kénnen zur Nahrungssuche durch unterschiedliche Tiergruppen genutzt werden

(z. B. |l nsekten, VEgel, Stugetiere O).

Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung, ein Vor-

kommen wassergebundener Artengruppen (Fische, An
warten.

Pflanzen

Heutige potentielle natirliche Vegetation  °

Das Plangebiet wird der Standortgruppe basenarmer Hochlagen und Hugelland zuge-
schrieben. Es befindet sich in mittlerer Lage, der Boden ist als frisch zu charakterisieren.

Die heutige potenzielle nattrliche Vegetation ware ein Hainsimsen -Buchenwald in rela-
tiv basenreicher Ausbildung in ansonsten armen Verhaltnisse n (BAb).

Biotoptypen
Im Folgenden werden die einzelnen nachgewiesenen Biotop - und Nutzungstypen des

Gebiets kurz beschrieben.

AB3: Eichenmischwald mit einheimischen Laub __baumarten

An den nordlichen und westlichen Randlagen des Plangebietes gehen die Parkanlagen
auf der strallenabgewandten Seite der Bestandsgebaude in einen lUberwiegend von
Stangenholz und geringem Baumholz gepréagten Eichenmischwald tber. Arten umfas-
sen einheimische, standortgerechte Geholze wie Eschen, Vogelkirschen mit einem Un-
terwuchs aus Brombeeren, im nordlichen Teil auc  h Schwarzem Holunder.

5 Stadt-Land-plus GmbH: Art enschut zrechtliche Vorprlfung flr den

hei m/ Er nluré 2083 R,

6 Landesamt fir Umwelt RLP, heutige potentielle natiirliche Vegetation, https  ://map -final.rlp -
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv  , aufgerufen : Mai 2023
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In der naheren Umgebung der Gebaude haben sich Arten wie Goldregen und verschie-
dene Ziergehdlze in die Waldbereiche ausgebreitet.

AL1: Douglasienwald

Der ostliche Hangbereich des Plangebietes wird von Douglasien eingenommen. Der Un-
terwuchs wird von Stickstoffzeigern (Schwarzer Holunder, Brombeeren) auf dem an-
wachsenden Rohhumusboden dominiert. Es konnten keine Hinweise auf Nester oder
Baumhohlen gefunden werden. Innerhalb der dicht stehenden Douglasien wéchst eine
einzelne, altere Eiche.

Abb. 7: Douglasienwald

AV0: Waldrand

Aufgrund der massiven Abgrabung des Geléndes hinter dem Gebaude des Erntewegs

98 befindet sich dort ein trockener Bereich mit nur minimaler Bodenauflage Uber dem
anstehenden Felsen , wodurch der Ubergang zum Wald hin von Strauchern dominiert

ist.
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Abb. 8: Bestandsgebaude mit anschlieRender Felswand und Waldrand

GCO: Steinbruch/Abgrabung

Vermutlich im Rahmen der Errichtung der Gebaude am Ernteweg 98 wurde eine massive
Abgrabung des anstehenden Gelandes mit Steilwanden von bis zu 5 m Hohe durchge-
fuhrt. Das anstehende Gestein liegt offen. Schlehen und Hundsrosen haben den Bereich
flachig bew achsen, die Steilw&nde sind weitgehend unbewachsen.
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HM3a: Strukturreiche Griinanlage

Die im Plangebiet gelegenen Gebaudekomplexe befinden sich umgeben von Grinanla-
gen mit wechselndem Strukturreichtum, welche randlich langsam in den umgebenden
Wald ubergehen. Die Artenzusammensetzung ist eine Mischung teils wild aufgewach-
sener heimischer Ar ten sowie nichtheimischer oder nicht -standortgerechter Zierge-
holze. Die Anlage wird Uberwiegend von teils baumbestandenen Rasenflachen domi-
niert.



Seite 55, Bebauungsplan "Martinsheim/Ernteweg"”, Stadt Mendig, Verbandsgemeinde Men-
dig, Textfestsetzungen, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die erneute Of-
fenlage gemal § 4a (3) BauGB , November 2025

e Ve

Abb. 10: Strukturreiche Grinanlage

AG1: Sonstiger Laubmischwald einheimischer Arten

Die Grinanlage sudlich des Bestandsgebaude s im dOstlichen Bereich des Plangebietes
geht Uber in einen jungen Waldbestand, welcher Gberwiegend aus jungen Hai nbuchen
und unterschiedlichen Strauchern besteht, der Unterwuchs besteht stellenweise flachig

aus Efeu. Die vermutlich einstige Grinanlage bildet damit einen Ubergang hin zum
Douglasienwald im Osten, aber auch zu den Bestandsgebauden suddstlich des Plange-
bietes.
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Abb. 11: Laubmischwald aus jungen Hainbuchen

HN1: Gebaude und HT1: Hofplatz

Die bestehenden Gebaude im Plangebiet teilen sich in Wohngebaude und Nutzgebaude

(z.B. Schuppen). Die Gebaude weisen keine besonderen Strukturmerkmale auf. Die Ge-
baude sind umgeben von geschotterten und gepflasterten Hofplatzen.
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Abb. 12: Bestandsgebaude und umgebende Hofplatze

VB1: Wirtschaftsweq, befestigt

Das Plangebiet wird im Bereich der bestehenden baulichen Anlagen durch befestigte
Privatwege erschlossen (Asphalt - und Kieswege).









































































