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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung

Mendig

Marktplatz 3. Zertifikat seit 2007
56743 Mendig audit berufundfamilie
Aktenzeichen: 63 P 610-13 Auskunft erteilt: Frau Hartmuth

Zimmer-Nr.: 421 Telefon: 0261/108-430 Datum:  25.09.2023
Telefax: 0261/1088-430 E-Mail: bauleitplanung@kvmyk.de

Bauleitplanung der Stadt Mendig;

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB und
gleichzeitiges Offenlegungsverfahren gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungspla-
nes ,,Martinsheim/Ernteweg*

Ihr Schreiben vom 30.08.2023, Eingang am 01.09.2023; Az.: 4-610/13-069-jr

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Kreisverwaltung bestehenden Anregungen oder Bedenken zu den vorgelegten Unterlagen
entnehmen Sie bitte den im Original beiliegenden Stellungnahmen der Fachreferate.

Fachbereich Brandschutz verweist auf deren Stellungnahme vom 17.02.2022, welche weiterhin Bestand
hat.

Bei vorhandenen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Sachbearbeiter.

Die Unterlagen wurden keiner planungsrechtlichen Priifung unterzogen.

Mit freundlichen GruRen

Lisa Hartmuth

Anlagen

N:\Sachgebiete\Bauleitplanung\VG Mendig\BPlane und Satzungen\Mendig_Martinsheim-Emteweg\Mendig_BP_Martinsheim-Ernteweg.docx
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 25.09.2023
Az.: 61-Landesplanung

Ref. 9.63-P Auskunft erteilt: Herr Hermann
Telefon: 0261 108-305
im Hause Zimmer: 301

Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Teilgebiet ,Martinsheim/Ernteweg*
der Stadt Mendig;

Anhérverfahren gem. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Mendig beabsichtigt die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans zur Ausweisung von
Wohngebietsflachen (Allgemeines Wohngebiet) auf einer Gesamtflaiche von nunmehr 1,6 ha
(vorher ca. 1,8 ha). Entgegen der bisherigen Beteiligung wird kein Verfahren mehr nach § 13 b
BauGB, sondern ein Vollverfahren durchgefiihrt (siehe Seite 14 der Textfestsetzungen, Begrtin-
dung und des Umweltberichts).

Mit der Planung soll das Areal um das ehemalige ,Martinsheim* am nordwestlichen Siedlungs-
rand von Mendig (Obermendig), oberhalb der StralRe ,Ernteweg” entwickelt werden. Neben rei-
nen Wohngebauden ist ein zentrales Versorgungsgebaude (ehem. ,Martinsheim*) als Unterkunft
far evtl. erforderliche Pflegekrafte sowie als Treffpunkt und Kommunikationszentrum geplant.
Sonstige gewerbliche Nutzungen sind ausgeschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mendig stellt die Fldche gréRtenteils als Wohn-
bauflachen (ca. 2/3) sowie im westlichen, nérdlichen und 8stlichen Bereich als Flachen fur Wald
(ca. 1/3) dar. Der Bebauungsplan ist daher nicht vollstdndig aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan der Verbandsgemeinde Mendig entwickelt. Entsprechend der Ausfiihrungen im Kap.
3.2 der Begrundung ist der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mendig nicht parzel-
lenscharf angelegt. Da die Grundzige der Planung des FNP erhalten bleibt (Flache bleibt zur
alleinigen Nutzung Wald) bestehen hier keine Bedenken.

Im geltenden RROP 2017 befindet sich der gesamte Bereich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
besondere Klimafunktion sowie eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus. Die Belange
des Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus sind in den Planunterlagen nicht abgearbeitet.
Damit sind dieses als Abwagungsmaterial unvollstandig und dies kénnte zu einem Abwagungs-
defizit fihren.

Teile des Plangebietes befinden sich zudem im Vorranggebiet Forstwirtschaft (Z 89). Dies sind
insbesondere die sich noérdlich, westlich und éstlich befindlichen Flachen, die tiber die bisherigen
Wohnbauflachenausweisungen des Flachennutzungsplanes hinausgehen. Die entsprechenden
Ziele sowie Grundsatze des RROP 2017 sind zu beachten bzw. zu berticksichtigen. Es ist aus
den Antragsunterlagen nicht zu erkennen, ob eine Fallgenehmigung oder Vereinbarung zwi-
schen dem Vorhabenstréger und der Forstverwaltung getroffen wurde. Diesbezuglich weilken wir
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darauf hin, dass gemaR Ziel 89 RROP Mittelrhein-Westerwald Vorranggebieten Forstwirtschaft
andere Nutzungen und Funktionen, welche die forstwirtschaftlichen Belange und die Ubrigen
Waldfunktionen beeintrachtigen, nicht in Anspruch genommen werden diirfen. Ausgenommen
hiervon sind Malnahmen, die den Prinzipien der ordnungsgemaRen Forstwirtschaft entspre-
chen, zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung der Waldfunktionen beitragen oder der land-
schaftsbezogenen stillen Erholung dienen. Eine Wohnbebauung in diesen Waldfléchen ist von
den Ausnahmen des Ziels 89 RROP nicht gedeckt.

Um abschlieRend beurteilen zu kénnen, ob eine Zielverletzung vorliegt, ist eine Stellungnahme
der regionalen Forstverwaltung und der Zentralstelle der Forstverwaltung, Neustadt an der
Weinstrale, erforderlich. Wir bitten daher um Beteiligung beider TOB und Vorlage der Stellung-
nahme, um die Belange der Raumordnung abschlieRend prifen zu kénnen. Solange bestehen
erhebliche Bedenken seitens der Raumordnung.

Mit freundlichen GriiRen

reg€Hermann

B-Plan Martinsheim Ernteweg, Vollverfahren, Mendig, 25.09.2023



