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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI.
2025 I Nr. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI. 2025 Nr. 189)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert am 26. November 2024 (GVBI. S. 365)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Lan-
desnaturschutz-gesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zu-
letzt geandert am 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert am 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bun-
desimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert am 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert am
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), zuletzt ge-
andert am 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 12. August 2025
(BGBI. 2025 Nr. 189)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt
geandert am 09. Juli 2025 (GVBI. S. 305)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert am 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473)
Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSo-
larG) vom 22. November 2023 (GVBI. 367)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB + §§ 1-23
BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE1 und GE?2) (§ 8 BauNVO):
Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird fur das gesamte Plangebiet ein
.eingeschranktes Gewerbegebiet" gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der bestehenden Belastungen durch Verkehrslarm sind im eGE1
Betriebswohnungen unzulassig.

BuUroraume sind zulassig, Buroraume die jedoch unmittelbar an der B 256 an-
geordnet werden, sind zwingend mit schallgedampften BelUftungsanlagen
auszustatten.

Im eGE2 ist eine ausschlie3liche Errichtung von Lagerflachen und Gebauden
zur Lagerung zulassig. Betriebswohnungen sowie Burordume sind unzulassig.

Daruber hinaus werden Larmbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) entsprechend des Anhangs 9 (schalltechnisches Gutachten) festgesetzt.
Das hierfur erforderlich bewertete resultierende Schalldammmal’ der Aul3en-
bauteile schutzbedurftiger Raume ist bei der Bauausflihrung zu beachten.

Gem. § 1(4) BauNVO wird das Plangebiet in Teilflachen (TF) in flachenbezo-
gene Schallleistungspegel gegliedert.

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerausche, die nachfolgend angegebenen
Immissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten:

TF1: Lektags in dB(A)/m2 61
LEK nachts in dB(A)/m2 46
TF2: Lex tags in dB(A)/m2 60
LK nachts in dB(A)/m2 45

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 — 19 und § 21
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ wird nach § 19 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungs-
schablonen eingetragenen Werte.
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Baumassenzahl (BMZ)
Die BMZ wird nach § 21 (BauNVO) ermittelt. Es gelten die in den Nutzungs-
schablonen eingetragenen Werte.

Maximale Gebaudehdhe (GH)

Die max. zulassige Gebaudehdhe bezogen auf das vorhandene Urgelande lot-
recht in der stral3enseitigen Fassadenmitte darf 10 m bis Oberkante First bzw.
Oberkante Attika nicht tGbersteigen.

Bauweise/ Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 u. 23 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird gem. § 22(4) BauNVO eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand, diese dlrfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhaltenden sind (§
9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung
jeglicher Hochbauten (einschlieBlich Nebenanlagen und Werbeanlagen) un-
tersagt (Bauverbotszone gemaR § 9 Bundesfernstrallengesetz).

Die Errichtung baulicher Anlagen wie Lager- und Stellplatze ist nur in Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht (Abwasserleitung) zugunsten des Eigenbetriebs der VG
Mendig belastete Flache darf weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Re-
genwasserkanal) wird zugunsten des Eigenbetriebs der VG Mendig festge-
setzt.

Diese erhalten flr die genannte Flache ein jederzeitiges Betretungsrecht.

Eine Bebauung der dargestellten Flachen -auch mit Nebenanlagen- sowie jeg-
liche Bepflanzungen sind grundsatzlich unzulassig.

Hinweis:
Die entsprechende beschrankte personliche Dienstbarkeit ist im Grundbuch
einzutragen.
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Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begrinden. Hierzu bedarf es ei-
nes zusatzlichen Rechtsaktes.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs.
1 und 6 LBauO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachneigung fir Haupt- und Nebengebaude:

0° - 25°

Solarkollektoren und Solarzellenmodule sowie Grindacher/begriinte Dacher

sind grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen
Die maximal zulassige Hohe fur Werbeanlagen wird auf 15 m festgesetzt.

Naturschutzfachliche Festsetzungen und Empfehlungen

MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR §9 Abs.1 Nr.20 und 25 a BauGB:

Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen MaBnahmen AM 1
§9 (1) Nr.25 a BauGB

Zusammenhangend geschlossene Auflenwandflachen von mehr als 30 gm
sind durch geeignete Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert
gilt 1 Pflanze auf 1 Ifm. Empfohlen werden Arten der Pflanzenliste III.
MindestpflanzgroRe: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 40-80 cm hoch

Mindestens 10% der Grundsticksflachen missen gartnerisch angelegt wer-
den (3.909 gm).

Je angefangene 200 gm unbebauter Grundstlcksflache ist mind. 1 hoch-
stammiger Laubbaum der Liste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher
Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgrofRe soll 3 x v., 0.B., STU 14 -
16 betragen.

Es sind demnach insgesamt mind. 39 Baume zu pflanzen. Die Baume sollen
in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.
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Die Baumpflanzungen der Pkw-Stellplatze werden auf diese Festsetzung an-
gerechnet.

Auf mind. 30 % der 10 % der gartnerisch anzulegenden Grundstucksflache
sind Straucher bzw. Kleingehdlze anzupflanzen.

MindestpflanzgrofRe: 2 x v., 0.B., 40 - 100

Aus 0Okologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen
der Artenliste Il empfohlen.

Entwicklunqg eines Krautsaumes MaBnhahme AM 3
§9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist als Krautsaum zu entwi-
ckeln. Soweit erforderlich, ist eine krauterreiche Saatgutmischung einzusaen.
Die Flache ist extensiv zu pflegen durch abschnittsweise, rotierende Herbst-
mahd alle 2-3 Jahre zum Schutz vor Verbuschung sowie nach Bedarf flr an-
fallende Unterhaltungsarbeiten. Aufwuchs sowie anfallendes Mah- und
Schnittgut sind zu entfernen.

Die Errichtung von Versickerungs- bzw. Speicheranlagen fur Oberflachenwas-
ser ist erwunscht.

Es handelt sich um eine Flache von 1.277 gm Privater und 310 gm Offentli-
cher Grunflache.

Hinweise

Denkmalschutz

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine kon-
kreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings wird der Pla-
nungsbereich aus topografischen Gesichtspunkten als archaologische Ver-
dachtsflache eingestuft.

Im Planungsbereich kdnnen daher Funde auftreten, die zu erhalten bezie-
hungsweise vor einer Zerstérung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind.
Es wird empfohlen im Vorfeld detaillierter Planungen und konkreter Bauvorha-
ben Kontakt mit der Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Koblenz aufzu-
nehmen. Die Direktion ist unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder
0261-66753000 zu erreichen.

Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) sowie die Anzeige zum Baubeginn (mind. 4 Wochen vorher) hin-
gewiesen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von
archaologischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ord-
nungswidrig und kénnen mit einer Geldbul3e von bis zu 125.000 € geahndet
werden (§ 33, Abs. 2 DSchG RLP).
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MafRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN
18915 gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
ist nicht gewunscht.

Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bo-
denarten gelagert und vor Verdichtung geschutzt werden, um eine Schadi-
gung weitgehend zu vermeiden.

Vor Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche fur Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung zu
definieren und abzugrenzen, die auf moglichst vegetationslosen Flachen oder
den Uberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf vorgesehenen Vegetationsberei-
chen liegen.

Nach Beendigung der Baumalinahme werden verdichtete Bdoden, soweit es
sich um Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regel-
werke (DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915)
zu berucksichtigen. Im Falle der Errichtung von Baukdorpern wird die Erstellung
eines entsprechenden Bodengutachtens empfohlen.

Pflanzung von Geholzen

Fir die Pflanzung von Gehdlzen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu beachten.

Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bei Bedarf durch geeigne-
te Mallnahmen (Einzelstammschutz, Einzaunung von Pflanzgruppen) gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Baume sind durch Erziehungs-, Unterhaltungs- und Regenerationsschnitt zu
pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzenschutz

Bei Bedarf sind Biologischen Pflanzenschutzmittel gegenuber Pestiziden zu
bevorzugen. Das Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzge-
setz - PfISchG) ist zu beachten, insbesondere § 13 (1) wonach Pflanzen-
schutzmittel nicht angewendet werden durfen, soweit der Anwender damit
rechnen muss, dass ihre Anwendung im Einzelfall

e schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch oder Tier
oder auf das Grundwasser oder

e sonstige erhebliche schadliche Auswirkungen, insbesondere auf den
Naturhaushalt hat.

Mull- bzw. Wertstoffsammelplatze

Die dargestellten Mull- bzw. Wertstoffsammelplatze dienen der Verbringung
von Wertstoffsammelbehaltern und Containern der in den Stichstral’en gele-
genen Grundstucke. Die genannten Behaltnisse sind ausschlielRlich am Tage

7



Textliche Festsetzung_gn zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
an der B 256 11 - 1. Anderung, Ortsgemeinde Thiir

der Abholung dort zu deponieren, um eine ordnungsgemafe und sichere Ab-
holung zu gewahrleisten. Ein unmittelbares Anfahren der genannten Grund-
stucke durch den Entsorger ist nicht moglich.

Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur
die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfugung.

Vermeidung von Lichtverschmutzung

Bei Aulenbeleuchtungen an Gebauden oder im Stralenraum sollten die
Lichtkegel auf den zu beleuchtenden Bereich geblindelt und gegen Abstrah-
lung nach oben abgeschirmt werden. Optimal sind Lampen mit Bewegungs-
meldern.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und jagenden Fledermausen sollten
Lampen mit entsprechendem warm-weillem oder gelbem Lichtspektrum ein-
gesetzt werden (z.B. LEDs mit einer Farbtemperatur von 3.000-4.000 Kelvin,
Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Vermeidung von Vogelschlag

Grol¥flachige Glasfronten an Gebauden sind durch geeignete Malinahmen
gegen Vogelschlag zu sichern. Am besten eignen sich hier vertikale Streifen-
muster oder entspiegelte Glaser.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Mendig
wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Dies gilt nicht fur die DIN-
Normen, welche unter dem Punkt 5 (Hinweise) aufgefiihrt sind.

KompensationsmaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen

Als Kompensationsmalinahme wurde eine Ersatzgeldzahlung in Form einer
Einmalzahlung in das Okokonto ,Thiirer Wiesen 11, Gemarkung Thir mit der
Unteren Naturschutzbehdrde durch die Verbandsgemeinde Mendig abge-
stimmt.

Die genauen Modalitaten der Ersatzgeldzahlung werden bis zum Satzungsbe-

schluss mit den Betroffenen abgestimmt und mittels Vertrag verbindlich gere-
gelt.

(Lukas Ellerich, Ortsburgermeister)


https://geoldg.lgb-rlp.de/
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Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlauter-
ten Zeichnung im Maf3stab 1:500 mit textlichen Festsetzungen stimmt mit allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein. Das fur den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit seiner Bekanntma-
chung in Kraft.

Thir, den......cooeeeeeeiiiiieeeiee,

(Lukas Ellerich, Ortsblrgermeister)



