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~ BEBAUUNGSPLAN
,GANSEHALS, 1. ANDERUNG*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gansehals, 1. Anderung* erstreckt sich auf
den in nachfolgender Karte abgebildeten Geltungsbereich und Gberplant damit in Génze
den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Ur-Plans.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gdnsehals, 1. Anderung
(Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmal-
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§ 2 FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 1. Anderung grund-
satzlich unverandert fort mit Ausnahme der folgenden Anderungen:

1. In die bauplanungsrechtliche Textfestsetzung Nr. 5 (,,Flachen fiir Garagen und
Carports®) wird zur Klarstellung das Wort ,nur aufgenommen. Die geanderte
Festsetzung lautet in Ganze wie folgt (die Anderung ist unterstrichen):

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten Flachen zuléssig.

2. Die bauplanungsrechtliche Textfestsetzung Nr. 6 (,Nebenanlagen®) wird er-
ganzt. Die Festsetzung lautet in Gdnze wie folgt (Anderungen sind unterstri-
chen):

6  NEBENANLAGEN (§ 9 (1) ZIFFER 4 BAUGB L.V.M. § 14 BAUNVO):

Nebenanlagen und Einrichtungen geméaf3 § 14 (1) BauNVO sind auch auf den
nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, jedoch nicht innerhalb der zur
Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzten Fléchen (Ordnungsbe-
reich A; ausgenommen sind hierbei Stiitzmauern und bauliche Grundstticksein-
friedungen als Zdune (siehe auch Festsetzung Nr. 12 zu ,Einfriedungen®).

Nebenanlagen und Einrichtungen geméaf3 § 14 (1) BauNVQO (ausgenommen sind
Grundsttickseinfriedungen wie z.B. Mauern und Zdune) sind auch nicht zwischen
der vorderen, zur ErschlieBungsstralle orientierten Baugrenze und der Erschlie-
Bungsstralle zuldssiq.

Entlang von Wirtschaftswegen (maflgeblich ist hierbei die katasteramtliche Flur-
stiicksgrenze) ist mit baulichen Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf3 § 14 (1)
BauNVO (ausgenommen sind Grundstlickseinfriedungen wie z.B. Mauern und
Zadune) ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

(Hinweis: Die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG) ge-
méf den gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von
Einfriedungen) bleiben hiervon unbertihrt. U.a. muissen danach
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Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (gemél3 § 1 (5) des
Landesstrallenqgesetzes) 0,50 m zuriickbleiben.)

Stiitzmauern sind im Ordnungsbereich A bis zu einer maximalen Héhe von 1,50
m zulédssiq. Die Héhe wird hierbei zwischen dem obersten Punkt der Stitzmauer
und Schnittpunkt mit dem Griindungsgeldnde gemessen, so dass die frei sicht-
bare Mauerhéhe mal3geblich ist. Mit Stiitzmauermn ist zu landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicken und Wirtschaftswegen ein Mindestgrenzabstand von 0.5 m ein-
zuhalten.

3. Die bauplanungsrechtliche Textfestsetzung Nr. 10 (,,Anpflanzen von Baumen
und Strauchern®) wird ergéanzt. Die Festsetzung lautet in Ganze wie folgt (An-
derungen sind unterstrichen):

10  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB): )
ORDNUNGSBEREICH A — RANDLICHE EINGRUNUNG

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Pflanzflichen des Ordnungsbereichs A
sind Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen. Pro
100 m? Pflanzflache sind 2 Laubb&dume . Gré6Benordnung oder 2 Obstbdume und
in jedem Fall 5 Strducher zu setzen. Die Bdume sind als Hochstdmme anzupflan-
zen.

Unter Beriicksichtiqung der Landesbauordnung (LBauQ) sowie des Landesnach-
barrechtsqgesetzes (LNRG) sind im Ordnungsbereich A Stitzmauern und bauliche
Einfriedungen als Zdune zuldssiq. (Fiir Details siehe Textfestsetzung Nr. 6 und Nr.
12 sowie die vorliegenden Anderungsinhalte hierzu.)

Artenauswabhl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung des Ur-Bebauungsplans):

Badume ll. Gré8enordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche,

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weil3dorn, Pfaffenhiitchen, Feldrose, Hunds-
rose, Schwarzer Holunder;

Obstbdume: Gellerts Butterbime, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von
Groncels
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4. Die bauordnungsrechtliche Textfestsetzung Nr. 12 (,,Einfriedungen®) wird
durch nachfolgende Formulierung ersetzt. Die neue Festsetzung lautet in
Giénze wie folgt:

12 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V.m m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO):

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen als Zdune, Mauern und
sichtundurchlassige Einfriedungen (ausgenommen lebende Einfriedungen (Hecken)
u.d.) nur bis max. 1,10 m Héhe zulédssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Regelung nur
fur eine Grundstiicksseite. Die H6he wird gemessen zwischen dem obersten Punkt
der Einfriedung und Oberkante StralSenverkehrsfldche.

Unter Berticksichtigung der Landesbauordnung (LBauO) sowie des Landesnach-
barrechtsgesetzes (LNRG) sind im Ordnungsbereich A (randliche Eingrtinung) eben-
falls Stiitzmauern und bauliche Einfriedungen als Zdune zuléssig.

Bauliche Einfriedungen im Ordnungsbereich A sind nur bis zu einer Gesamthbhe von
2,0 m zulédssig. Dabei ist ein Sockel bis zu einer Héhe von 0,30 m (ber dem Urge-
lande zuldssig, um Oberflachenwasser zurtickhalten zu kénnen. Dieser Sockel wird
als Bestandteil der Einfriedung gewertet. Die auf den Sockel aufgesetzte Einfriedung
(Zaun) darf dann nur noch eine Héhe von max. 1,70 m aufweisen.

Die Hoéhe wird hierbei zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung/Sockel und
Schnittounkt mit dem Griindungsgeldnde gemessen, so dass die frei sichtbare Ein-
friedungshéhe mal3geblich ist.

Im Ordnungsbereich A sind bei Einfriedungen Plastikflechtwerk (insbesondere in
Kombination mit Stabgitterzdunen), Stroh-/Bastmatten, Wellblechz&une, und sons-
tige flachenhafte, sichtbehindernde Elemente entlang von oder als Einfriedungen un-
zuléssig. Zaune mit senkrechter oder kreuzweiser Lattung sind mit maximal 50 %iger
Sichtabschirmung zul&ssig.
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§ 3 HINWEISE
Es wird der nachfolgende Hinweis erganzt:

Abfallentsorgung: Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gansehals” ist im Bereich
der nérdlich gelegenen T-férmigen Wendeanlage (Teilflache des Flurstiicks 324/33, Flur
8, Gemarkung Bell“) eine ,Flache fur Entsorgungsanlagen — Miilltonnensammelstelle —
festgesetzt worden. Die Bewohner/Anlieger der Flurstiicke 324/18 und 324/19 (jeweils
Flur 8, Gemarkung Bell) mussen fur die Abholtage die jeweiligen Abfallbehaltnisse auf
diesem Sammelplatz rechtzeitig fiir Abholzwecke platzieren. Es wird darauf hingewie-
sen, dass allen kinftigen Anliegern gem. der Abfallsatzung des Landkreises Mayen-Kob-
lenz die Benutzung des Mull- bzw. Wertstoffoehalter-Sammelplatzes vorgeschrieben
werden kann.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Gemal Stellungnahme des Landesamts fur Geologie
und Bergbau, Mainz vom 04.06.2025 ist die Durchfuihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt
fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfugung.

§ 4 RECHTSVERBINDLICHKEIT

Mit Rechtsverbindlichkeit dieser Bebauungsplananderung werden entgegenstehende
Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 1. Anderung aufgehoben.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in der
derzeit geltenden Fassung.

4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473,
475), in der derzeit geltenden Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Anderungsbeschluss

,Génsehals, 1. Anderung" beschlossen. Der Beschluss wurde am@3.52.. 2523 ortstiblich bekannt
gemacht. Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.
Die Verfahrensbestimmung erfolgt durch Beschluss und wurde ebenfalls bekannt gemacht.

A3 01202

N
Der Ortsgemeinderat hat am/’é~4"202(6emé8 § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

Bell, den..

747,
(Stefan%;pp) Ortsbirgermeister

2 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

08 04 .20)¢
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplandnderungsentwurfs wurden am {’3L‘L<S vom
Ortsgemeinderat gebilligt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB

rtsburgermeister

(Stetf:a’n Zepp)
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3 Beteiligungsverfahren

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplananderungsentwurfs wurden mit der Begrundung
gemal § 3 (2) BauGB fr die Dauer eines Monats in der Zeit vom 12.92. 2925 pis 42:9¢. 292>
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
03.99.29 25 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde das Beteiligungsverfahren gemaf § 4 (2) BauGB und die interkommunale Ab-
stimmung nach § 2 (2) BauGB durchgefiihrt.

Bell den..49.01. 2026 /

%/ ///

(Stefaﬁ Zepp) Ortsburgermelster

4 Erneute Beteiligung

Eine erneute 6ffentliche Auslegung und Betemgung der Fachbehdrden sowie Trager offentlicher Be-
lange nach § 4a (3) BauGB wurde am 22037925 peschlossen. Die erneute Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 4a (3) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 279 2225 pis 20.11:2925" | Die Bekannt-
machung erfolgte in ortsiiblicher Weise im Mitteilungsblatt der VG vom A¥ A0 2028

Die erneute Bete|l|gung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

Die Wirdigung und Abwagung der eingegangen Stellungnahmen aus den Betelllgungsverfahren
geman §§ 3 (2) 4 (2) BauGB sowie § 4a (3) BauGB erfolgte in der Sitzung am AS.72.4925

(Stefan Zepp) Ortsburgerme|ster
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5 Satzungsbeschluss
=42 e )
Der Ortsgemeinderat hat am 454‘ 2075 den Bebauungsplan als Anderungsplan gemaf
§ 24 der Ortsgemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gemaR § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

_________ LA, /

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die vorstehende Bebauungsplanadnderung Gegenstand des Planaufstel-
lungsverfahrens war, dass die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung mit dem Wil-
len des Ortsgemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Normgebung gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

202¢C

................................ (‘ ¥
ager (été&%épﬁj Ortsburgermeister

lich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Bebauungsplandnderung mit der Begriin-
dung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

(Stefan Zepp) Ortsburgefmeister
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