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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (&8 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemei-
nes Wohngebiet" (WA) mit vier Ordnungsbereichen WA 1a, WA1b, WA 2 und WA 3
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind gemaR § 4 (2) Nr. 1 und 3i.V.m. § 1 (9) BauNVO
- Wohngebéude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans gemaR § 1 (6) i.V.m. § 1 (9) BauNVO.

Ebenfalls werden die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 1-5 genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlage fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Es werden auRerdem private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” fest-
gesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) ist hier ausschlieR-
lich innerhalb der ausgewiesenen Bereiche B1 und B2 zuléssig und beschrénken sich auf
den vorhandenen Bestand (Bereich B1: Gartenschuppen, Bereich B2: Stall, Gartenschup-
pen). Erweiterungen und Umnutzungen sind unzuléssig. Technisch notwendige Anderun-
gen und UnterhaltungsmaBnahmen sind zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB und § 16, 18, 19, 20 BauNVO)

Nachfolgend wird das MaR der baulichen Nutzung in Form von maximalen Werten festge-
setzt:

Ordnungs- | GRZ Bauweise | GFZ Vollge- Gebéude- | Breite®
bereich schosse hohe

WA 1a 0,4 oE 0,4 | 6,5 m 15 m
WA 1b 0,4 oE 0,8 Il 9,6m 15 m
WA 2 0,4 aE 0,8 1] 9,56 m 75 m
WA 3 0,4 oE 0,8 1] 13,0 m 28 m

* maximale Breite der stralRenseitigen Gebaudefront
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

E Einzelhausbebauung

Zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen werden folgende Bezugspunkte festgesetzt:

Unterer Bezugspunkt:

WA 1a Bezugshdhe Hohenreferenzpunkte *

WA 1b Bezugshohe StraRengradiente Ernteweg®
WA 2 Bezugshohe 312,5 m 4. NHN

WA 3 Bezugshéhe 308,5 m 4. NHN

*Die Bezugshéhe wird basierend auf dem Gebdudeschwerpunkt (Fldchenschwerpunkt) der
Geb&udegrundflache zur n&chstgelegenen ErschlieBungsstraBenachse (WA1b - Niveau
Mitte StraBe) bzw. eine imaginére Verbindungslinie zwischen zwei Hohenreferenzpunkten
der Planzeichnung (WA1a) festgelegt. Fir den Bereich WA1a ist die konkrete Bezugshdhe
iber Interpolation zwischen den in der Planzeichnung angegebenen Referenzhdhen zu er-
mitteln.

Als Geb3udeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des fldchenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Geb&ude umfasst. Untergeordnete Geb&udeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu berlicksichtigen

hwerpunkt

Darstellung des Geb#dudeschwerpunktes

Oberer Bezugspunkt:
Die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des Geb&udes ohne Aufbauten wie z.B. Antennen,
Schornsteine etc.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit den nachfolgenden
Einschrankungen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldchen zul&ssig.

Zulassigkeitsbereiche Nebenanlagen Stellplétze Garagen/ Carports
§ 14 BauNVvO § 12 BauNVO § 12 BauNVO

Vorgarten unzuldssig mit Aus- zulassig nur zuldssig mit 5
nahme von Abfallbe- Metern Abstand zu
héltereinhausungen offentlichen

Zulassigkeitsbereiche Nebenanlagen Stellplatze Garagen/ Carports
§ 14 BauNVvVO § 12 BauNVO § 12 BauNVO

Verkehrsflachen

Hausbereich zuléssig zuldssig zuléssig

Garten zuldssig unzuléssig unzuldssig

festgesetzte Griinfla- zuléssig innerhalb unzuléssig unzulassig

chen : von Baugrenzen

Hausbereichi

6ffentliche ErschlieBungsstrafte

Beispielhafte Darstellung der Zuléssigkeitsbereiche mit Farbcodierung je Bereich

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Rechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung zugunsten
offentlicher Versorger und den Betreibern der Regenrlickhaltebecken festgesetzt.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (6) LBauO)

, 8 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der Gebaude sind Staffelgeschosse in den Teilbereichen WA 1a, WA1b
und WA2 nicht zuldssig. Hauptgeb&ude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsméaRiger
Bauweise wie Wellblechgaragen, Containerbauten etc. sind nicht zul&ssig.

Bei der Gestaltung der AuRenflichen der Geb&ude sind hochglédnzende oder spiegelnde
Oberflachen, wie z.B. eloxierte Metallteile sowie grellbunte Farben nicht zuléssig.

Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebéaude erforderliche Sockelgeschosse
(verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse) sind in den Ordnungsbereichen WA 1a und
WA 1b durch Anschiittung zu verdecken und bis zur natirlichen Geldndeoberflache anzu-
gleichen. Der talseitig sichtbare Teil der Fassade darf in den Ordnungsbereichen WA 1a,
WA 1b und WA 2 dabei eine Héhe von 6,50 m nicht Gberschreiten. Im Ordnungsbereich
WA 3 darf der talseitig sichtbare Teil der Fassade eine Héhe von 13 m nicht Gberschreiten.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Die zuldssige Dachform von Haupt- und Nebengeb&duden ist, in den Ordnungsbereichen
WA 1a und b sowie WA 2, das geneigte Dach mit einer Neigung von 15°-35°. Der Dach-
typus (z.B. Walmdach, Pultdach, Satteldach ...) ist innerhalb eines Hauptgeb&udes ein-
heitlich zu gestalten.

Im Ordnungsbereich WA 3 ist die Dachform frei wahlbar.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind z.B. Gauben, Zwerchhéuser, traufdurchstoRende Erker, Dachterras-
sen. Zwerchh&user dirfen maximal 1/4 der Trauflange in Anspruch nehmen, Gauben ma-
ximal eine Breite von 1,5 m aufweisen. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten auf
einer Traufseite darf 1/2 der entsprechenden Traufldnge nicht (iberschreiten. Von seitlich
aufgehendem Mauerwerk ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Es sind alle
Gaubenformen zuldssig, jedoch nicht mehr als 1 Typus je Grundstick.

Aufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. Solarthermiemodule, Solarzellen...)
sind allgemein zul&ssig.

Dacheindeckung

Im Plangebiet darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig (schiefergrau
bis anthrazit) ausgefiuihrt werden (RAL 7005, 7009 bis 7013, 7015-7026, 7031, 7037,
7039, 7042, 7043, 7045 und 7046) (Bezugsquelle: RAL gemeinnltzige GmbH, Siegbur-
ger Str. 39, 53757 Sankt Augustin) Zwischentdéne, welche sich in diesem Farbspektrum
bewegen, sind ebenfalls zuléssig.

Sie ist in Form und GroRe an die im Ortsbild von Obermendig vorhandene Eindeckung
anzupassen. Metalleindeckungen und Dachbegriinungsmafnahmen sind zuldssig.

RAL 7031
Blaugrau

RAL 7026
Granitgrau

RAL 7037
Staubgrau

RAL 7010
Zeltgrau

RAL 7005
Mausgrau

RAL 7009
Grungrau

RAL 7039
Quartzgrau

 RAL7042
Verkehrsgrau A

RAL 7043
Verkehrsgrau B

RAL 7013
Braungrau

RAL 7012
Basaltgrau

RAL 7011
Eisengrau

RAL 7046
Telegrau 2

RAL 7021 RAL 7045
Schwarzgrau - Telegrau |

RAL 7015
Schiefergrau

RAL 7016
Anthrazitgrau

RAL 7023
Betongrau

RAL 7024
Graphitgrau

RAL 7022
Umbragrau

Farbpalette Dacheindeckung

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Opake Einfriedungen in Form baulicher Anlagen diirfen gegeniiber 6ffentlichen Verkehrs-
flaichen bis maximal 1Tm Héhe gegeniiber der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden.

4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Wegen, Stell- und Lagerplatzen sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen
und in Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strduchern und Bdumen zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1 Erhalt Trockenstandort

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiicke 358/4, 359/8 (Teilflachen)
Ausgleichsflache: 480 m?

Auf der Ausgleichsflaiche gem. Planzeichnung (13.1 PlanZV) ist die bestehende Fels-
struktur vollstédndig zu erhalten, zu sichern und durch regelmaRiges (mindestens 5 jéhr-
liches) Ruckschneiden ein dauerhaft verschattender Aufwuchs auszuschlieen.

A2 Befestigte Fléchen

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellpldtze sind mit versickerungsféhigen
Belagen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRRfugiges Pflaster, etc.) zu
befestigen.

A3 Begriinung

Ausgleichsflache: gesamtes Plangebiet

Stiitzmauern und vergleichbare Bauwerke, inklusive Erdbauwerke ab einer Gesamthdhe
von mehr als 2 m {iber dem anstehenden Gelénde sind zu begriinen. Hierbei z&hlt die
Summe der Héhen aller entsprechenden Bauwerke auf einem Grundstick.

2 Anpflanzung von Bédumen und Stréauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

M1 Schaffung einer randlichen Eingriinung

Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiick 274/1 (Teilflache)

Es ist entsprechend der Planzeichnung eine blickdichte Sichtschutzpflanzung aus Stréu-
chern der nachfolgenden Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehdlze
sind im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m in 3 Reihen zu pflanzen.
Es sind ausschlieRlich gebietsheimische Pflanzen (Region 4: Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben) zu verwenden. Keine Art darf 20 % der Gesamtzahl des Pflanz-
gutes Gberschreiten.

Wuchshéhe [m] Standort
normal/ trocken

Deutscher Name
Berberitze, Sauerdorn 1-2

Botanischer Name
Berberis vulgaris

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/ trocken
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal
Crataegus monogyna Eingriffl. WeilRdorn 4-6 normal
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weildorn 4-6 normal

Cytisus scoparius Besenginster 1-3 norma/ trocken
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen 2-3 normal
Ligustrum vulgare Liguster 2-5 normal/ trocken
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 1-3 normal

Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/ feucht
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal

Rosa canina Hundsrose 2-3 normal/ trocken
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal

Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal

Salix caprea Salweide 4-8 normal/ feucht
Salix cinerea Grauweide -6 feucht

Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-4 normal
Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal
Viburnum opulus Wasserschneeball 2-4 normal/ feucht

3 Zuordnung der Landespflegerischen MaRnahmen (8 9 (1a) BauGB)

Okokonto ;
Es werden insgesamt 800 m? vom Okokonto Berme/, Gemarkung Bermel, Flur 17, Flur-
stlick 383/2, abgerufen.

V. HINWEISE

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.
B. Gartenbewésserung, Toilettenspllung) zu verwenden. Das Oberflachenwasser ist Gber
Riickhalteeinrichtungen oberflachig zu versickern und gedrosselt abzuleiten. Unzuléssig
sind gezielte Versickerungen tber Rigolen, Rohre, Schachte oder Sickergruben.

Regenwasser Stralle
Das Niederschlagswasser der ErschlieBungsanlagen wird tiber Rohrleitungen und Grében
in die Versickerungsflachen (Erdbauwerke) im stidlichen Bereich des Plangebiets geleitet.

Allgemeine Sorgfaltspflichten im Umgang mit Hochwasser/Starkregenereignissen

Gem4R den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses gefdahrdet. Annahme flir diese Aussage ist ein aul3ergewdéhn-
liches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRl 7). Dies entspricht
einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen
Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und < 30 cm mit
einer FlieBgeschwindigkeit zwischen O und < 2,0 m/s erreicht. Im Bereich von WA 2 und
WA 3 kénnen darliber hinaus Wassertiefen von bis zu < 100 cm direkt am Gebé&ude
auftreten. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen sind bei
intensiveren Starkniederschlagen mdoglich.

Die Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz sowie detaillierte Erlduterungen zu den darin
enthaltenen Informationen (Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen)
kénnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://wasserportal.rip-umwelt.de/ser-

vlet/is/10360/

Wassertiefen (SRI7, 1 5td.) | TP
><< 5¢cm ’/340 s
|5 bis <10 ¢cm O_ g jpn—y O—
Mo bis < s00m Im-Schirbirger Berg:
-30 bis < 50 cm il P
-50 bis < 100 ¢cm /6//‘ ' ‘
gl et

-100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm
B-co0m

SRI7 Wassertiefen, Plangebiet rot umrandet, ungeféhre Lage der Ordnungsbereiche griin markiert,
unmafBstablich

Die Problematik von Starkregenereignissen wird im Rahmen der konkreten entwasserungs-
technischen Objektplanung berlicksichtigt und mit den Genehmigungsbehdrden abge-
stimmt. Im &stlichen Teil des Plangebiets ist vorgesehen, das AulRengebietswasser durch
bauliche MaRnahmen und Vorkehrungen wie bspw. ein Wall-Graben-System aufzufangen
und schadlos dem Regenriickhaltebecken zuzufihren.

GemaR § 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsor-
gemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminde-
rung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen
Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Um Uberflu-
tungen durch Starkregenereignisse vorzubeugen, wird eine an Sturzfluten angepasste Bau-
weise allgemein empfohlen.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

Inzwischen wurde ein geotechnischer Untersuchungsbericht erstellt, welcher zu dem Er-
gebnis kommt, dass die in Frage stehende ,Boschung Stid“ als standsicher zu bewerten
ist. Flir Geb&ude sind in der Planungsphase Geotechnische Berichte und ggf. Geotechni-
sche Entwurfsberichte gem&R Eurocode 7 zu erstellen. Bauarbeiten von Geb&uden, Ver-
kehrsflachen und mdéglichen Stitzbauwerken sind von einem Ingenieurgeologen oder Ge-
otechnischen Fachingenieur zu begleiten und zu dokumentieren. Dabei ist insbesondere
auf mogliche Klifte zu achten. Sich im Rahmen von Bautatigkeiten ergebende Erkennt-
nisse sind hinsichtlich der Gelandestandsicherheit ergédnzend zu bewerten.

GemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach § 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustidndigen Behdérden (Landesamt fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Flr die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rip.de zur Verfi-

gung.

Westlich und nérdlich des Plangebiets existieren sogenannte Sauerlinge (nattrliche CO2-
Austritte). Im Rahmen von Baugrunderkundungen und AushubmafRnahmen ist dies zu be-
achten, um ggfs. hierauf Ricksicht nehmen zu kénnen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gew{inscht.
GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MaBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, GefdRe oder Scherben, Miinzen und Eisenge-
gensténde usw.) unterliegen gemé&R §8 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie,
AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens
2 Wochen vorher) (iber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige
ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 - 6675
3000.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Rickbau von Gebduden
(Gartenhduser, Schuppen) nur auRerhalb der Brutzeiten gemaR den Zeitvorgaben in § 39
Abs. 5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzuftihren. Ein Riickbau
von Geb&uden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person' ganzjéhrig
zuléssig.

Die Rodung der Eiche im &stlichen Plangebiet ist nur zwischen 01. Oktober und 28/29.
Februar nach Kontrolle auf besetzte Héhlen und anschlieRender Freigabe durch eine fach-
kundige Person' umzusetzen.

Feuerschutz
Als zulissige Bauart miissen feuerbestdndige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen verwendet werden.

Stellplatzsatzung, Private Stellplédtze
Die Zahl der Stellpldtze auf privaten Wohngrundstiicken wird durch die entsprechende
Satzung der Stadt Mendig geregelt. Die Satzung ist zu beachten.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential Uber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bo-
denluft werden dringend empfohlen. Bei lokalem Auftreten von Radonvorkommen wie im

! Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder eine ver-
gleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tétigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet
des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdanden nach &8 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Rickbau von Gebduden
(Gartenhauser, Schuppen) nur auRerhalb der Brutzeiten geméaR den Zeitvorgaben in § 39
Abs. 5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein Riickbau
von Gebéuden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person' ganzjéhrig
zulassig.

Die Rodung der Eiche im Ostlichen Plangebiet ist nur zwischen 01. Oktober und 28/29.
Februar nach Kontrolle auf besetzte Héhlen und anschlieRender Freigabe durch eine fach-
kundige Person' umzusetzen.

Feuerschutz
Als zuléssige Bauart missen feuerbestandige oder hochfeuerhemmende Umfassungen und
harte Bedachungen verwendet werden.

Stellplatzsatzung, Private Stellplatze
Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstliicken wird durch die entsprechende
Satzung der Stadt Mendig geregelt. Die Satzung ist zu beachten.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential Gber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bo-
denluft werden dringend empfohlen. Bei lokalem Auftreten von Radonvorkommen wie im
vorliegenden Fall wird Bauherren empfohlen, ihre Geb&dude durch eine entsprechende Bau-
weise wie z.B. radondichten Kellern bzw. Bodenplatten vor austretendem Radon zu schit-
zen.

Brauchwasser

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass ,Entnahmestellen von Brauchwasseranlagen
[...] absolut verwechslungsfrei ausgestattet werden [missen] und [...] nicht mit Einrich-
tungen oder Installationen der Trinkwasserversorgung verbunden werden [dUrfen]. Wasser
aus Zisternen und Brauchwasseranlagen mit Dachablauf- oder Oberfléchenwéssern dirfen
aufgrund mikrobiologischer Verunreinigung und erwartender hoher Keimbelastung keines-
falls fein verspriiht werden, wenn dabei Gefahr einer Aerosolbildung besteht und die Ae-
rosole von Personen eingeatmet werden kénnen. Derartige Wésser diirfen aus vorgenann-
ten Griinden auch nicht mit Hochdruckreinigern verwendet werden.”

Telekommunikation

Im Rahmen der ErschlieBung wird es notwendig, die einzelnen Bereiche des Plangebiets
an das Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. Hierzu werden im Bebauungsplan Lei-
tungsrechte festgesetzt, um eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der ErschlieBungsflachen durch den entsprechenden Trager sicherzustellen. Eine rechtzei-
tige Abstimmung und Regelung mit den Versorgern ist vorzunehmen.

Geh-Fahr- und Leitungsrechte
Die festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte sind (ber Grundbucheintrdge abzusi-
chern.

! Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder eine ver-
gleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet
des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Der Rat der Stadt Mendig hat am 21.03.2017 gemaR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 03.05.2017 ortsilblich bekannt
gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB wurde am 21.03.2017 beschlossen, am 03.05.2017
ortsiiblich bekanntgemacht und erfolgte vom 10.05.2017 bis
24.05.2017.
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3. BETEILIGUNG 4. ERNEUTE BETEILIGUNG

P
e / e A, Wi sl W ——
e N e NSRS e il ) A
7w Lot s T — = b o e 335
N iy o (= N N el e s s o L s
o —————— T e LA
e e e e = —
N /// R e /—'/;;f———\:\\\\\____ ey T o T s
\ \ //33500"__#____, /// /_///J_f——_h\ S e —‘_“\__*___ e
A = — b e .,
\ /33400~/~——_—_ /////// /____h___“ \ e \ e i 8L TR M. 3
s e o / U e e I S e T Yoo RS ~_ e ™ e
— / // 33190/h—‘_:_:_//// é P e \\ e S e — i % i e
e o g Y Gﬁk{%rgg%ﬁ_/g//// - — \ S R o T - \\
R e
//
\
.
e,
e
AR
/

siehe
Testfestsetzungen B2

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie
der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) wurde am 21.12.2021
beschlossen, am 02.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht und
erfolgte vom 14.02.2022 bis 16.03.2022.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.02.2022
informiert.
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Die emneute Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4a (3) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB sowie der von der Planung ber(ihrten Behdrden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB wurde am 18.07.2023 beschlossen, am 23.08.2023
ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte vom 01.09.2023 bis
04.10.2023.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 30.08.2023
informiert.
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5. ERNEUTE EINGESCHRANKTE
BETEILIGUNG

Die emeute eingeschrankte Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 4a (3)i.V.m. § 3 (2) BauGB sowie der von der
Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB wurde am
26.08.2025 beschlossen, am 14.11.2025 ortsiiblich bekannt
gemacht und erfolgte vom 17.11.2025 bis 17.12.2025.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit E-Mail vom
14.11.2025 informiert.

f :{,)f‘

x| \
g o
LR
.q‘ﬁ N

f |
ol |

\ & v % J
\Q d%’-f?’ ; Dienstéegel / Biirgermeister
%{!}M@.d«w S\miﬂw‘}?"u edsle

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Mendig hat am ’Zqollo 26 die

Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

g Dienstsiegel / Biirgermeister

7. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den Textfestsetzungen der Begriindung
und dem Umweltbericht einschlieBlich Anlagen wird hiermit
ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des Rats der
Stadt Mendig gemaB Satzungsbeschluss vom

Vs ) 4 =
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8. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplans als

Satzung gemaR § 10 (1) BauGB wurde am 4‘ O‘ 202 .....
gemaft § 10 (3) orts(iblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

. Dienstsiegel / Birgermeiste
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) geéndert worden ist.

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden
ist.

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geédndert worden ist.

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung a
vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI, S. 98.

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

e  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707).

e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

¢ Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728).
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e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).
e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

NUTZUNGSSCHABLONEN
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist. Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung
e  BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), das zuletzt durch Ar- |
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéandert worden ist.

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

I I

e LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geéndert durch Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).
e Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 04 04 0.4 04
550), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geédndert sowie § 4a neu e : . -
eingefligt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367). auweise Dachform Bauweise Dachform Bauweise Dachform Bauweise Dachform
0 A geneigt 0 A geneigt a A geneigt 0 A frei
Gebaudefront max. 15,00 m Gebaudefront max. 15,00 m Gebaudefront Gebaudefront max. 28,00 m

Uberschreitung > 75 m zuléssig

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

m Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
z.B.1l Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
Emessmm  Balgrenze
Verkehrsflachen

Private Strakenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

@ Abwasser (Versickerungsbecken)

Grinflachen
Private Griinflache mit Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin

i Hausgarten
RE Randliche Eingriinung

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

MaRnahmen und Flachen, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

=

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

go VD90 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
ooooooo| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

==x1E== Mit Geh-, und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Eigentlimers
von Grundstiick Gemarkung Obermendig, Flur 12, Flurstiick 359/8

E=H2E==  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten offentlicher Versorger
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind

CTIOIES Aufschittung
Ljgudey Abgrabung
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
&R Hohenreferenzpunkte

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen
——eo——  Katasterlinie, -punkt

7212 Flurstlicksnummer
7 N\_  Hohenlinie in m tber NHN
————— Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
O Mlltonnen- Aufstellbereich
41;% MaRkette, gerundete Werte
Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—oMo—  Mischwasserkanal —o—S-o—  Stromleitung, unterirdisch
—o-—o—  \Vasserleitung —o—G-o—  Gasleitung
—o—T—o—  Telekomleitung —o—K o—  Kabel Deutschland

HINWEISE ZU DEN PLANGRUNDLAGEN

Datengrundlage zum Kataster
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet]
Stadt-Land-plus GmbH, Boppard-Buchholz den 05.11.2025

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtiiche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

UBERSICHTSPLAN, ohne MaRstab

Vo '70" § 47 - |Bebauungsplan

, / "Martinshe

BP1620| Datum Name

beart. | Februar2026 | T. Zellmer Fassung fiir die Bekanntmachung Malstab:
gez. | Februar2026 | J. Hampe gemal § 10 (3) BauGB 1 h 500
geor. | Februar2026 | T. Zellmer :

A A
Stadt Mendig
Verbandsgemeinde Mendig

Stadt-Land-plus GmbH

Biro fir Stadtebau
und Umweltplanung

Geschdftsfihrer:

Sebastian von Bradow
Dipl.-Bauingenigur
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Planzeichnung

Bearbeitet im Auftrag der Eheleute Neitzert und Dr. Dr. Troll
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